PROSPEKT
BlO

VANTECOR, a. s.
Ponuka az 12 250 kusov prioritnych akcii
Emisny kurz: 1 100 EUR za Ponukanu akciu

Tento dokument je prospekt (d’alej len Prospekt), ktory vypracovala spoloénost VANTECOR, a. s., so sidlom Starova 4, 811 02
Bratislava - mestska ast’ Staré mesto, Slovenska republika, ICO: 57 580 651, zapisana v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava
111, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 7929/B, LEIL: 097900CAKA0000337341 (d’alej len Emitent), na ucely verejnej ponuky (d’alej len Ponuka)
az 12 250 kusov novo vydanych prioritnych listinnych akcii Emitenta vo forme na meno podla slovenského prava, kazda akcia
s menovitou hodnotou 1 EUR (slovom jedno euro) na akciu, s emisnym kurzom 1 100 EUR (slovom: tisicsto eur) na akciu (d’alej len
Emisny kurz), ISIN: SK1000031528 (d’alej len Poniikané akcie). Pontikané akcie budu k dispozicii na upisanie odo diia 11. septembra
2026.

Tento Prospekt predstavuje prospekt v zmysle &lanku 6 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017
o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu,
a o zrudeni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte) a bol pripraveny podla Delegovaného nariadenia Komisie (EU)
2019/979, ktorym sa dopliia Nariadenie o prospekte, pokial’ ide o regulaéné technické predpisy tykajice sa klaovych finanénych
informécii v stthrne prospektu, uverejnenia a klasifikacie prospektov, inzeratov na cenné papiere, dodatkov k prospektu a notifikaéného
portalu a podlPa ¢lanku 24 a v stlade s prilohami 1, 11 a 22 Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/980 pokial ide o format,
obsah, preskimanie a schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati
na obchodovanie na regulovanom trhu (d’alej len Delegované nariadenie o prospekte) za ticelom verejnej ponuky Ponukanych akcii
v Slovenskej republike.

Narodna banka Slovenska (d’alej len NBS) ako prislusny orgin Slovenskej republiky podl’a Nariadenia o prospekte
pravoplatne schvilila Prospekt rozhodnutim diia 8. septembra 2026. NBS schval’uje tento Prospekt len ako dokument, ktory
spiiia normy tplnosti, zrozumitel’nosti a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Schvalenie Prospektu zo strany NBS
sa nema povaZovat’ za potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality Ponikanych akcii, ktoré sii predmetom tohto Prospektu.

Emitent nepoziadal o prijatie Ponukanych akcii na obchodovanie na regulovanom trhu v zmysle smernice Eurdpskeho parlamentu
a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU
v platnom zneni (d’alej len MiFID II), alebo na akomkol'vek inom ekvivalentnom trhu a neurobi tak ani v budiicnosti. Prospekt podlieha
naslednému zverejneniu v zmysle ¢lanku 21 Nariadenia o prospekte.

Prospekt nebude registrovany, povoleny ani schvaleny akymkol'vek organom iného $tatu mimo Eurdpskeho hospodérskeho priestoru
(d’alej len EHP). Pontkané akcie predovsetkym neboli a nebudu zaregistrované podl'a zakona o cennych papieroch Spojenych Statov
americkych z roku 1933, v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len Americky zakon o cennych papieroch). Ponukané akcie preto
nesmu byt ponukané, predavané ani akokol'vek poskytované na uizemi Spojenych statov americkych (d’alej aj ako USA) alebo osobam,
ktoré st rezidentmi USA inak, ako na zéklade vynimky z registraénych povinnosti podl'a uvedeného zakona alebo v ramci obchodu,
ktory takejto registranej povinnosti nepodliecha. Osoby, do ktorych dispozicie sa tento Prospekt dostane, si zodpovedné
za dodrziavanie obmedzeni, ktoré sa v jednotlivych Statoch vztahuju na ponuku, upisanie alebo predaj Pontkanych akcii alebo na
drzanie a rozsirovanie akychkolvek materidlov tykajtcich sa Pontikanych akcii, vratane tohto Prospektu. Dalgie informacie st uvedené
v ¢lanku 14 s nazvom ,,Obmedzenia predaja“.

Platnost’ tohto Prospektu skonéi diia 8. septembra 2027. Povinnost’ vypracovat’ dodatok k Prospektu v pripade nového
vyznamného faktoru, podstatnej chyby alebo podstatnej nepresnosti sa po skon¢eni doby platnosti Prospektu uz neuplatni.

Informacie uvedené v tomto Prospekte su aktualne ku dnu jeho vyhotovenia. Poskytnutie tohto Prospektu po dni jeho vyhotovenia
neznamena, ze informacie v iom uvedené zostavaji aktualne v tento neskorsi den a investori musia pre Gcely rozhodnutia investovat’
do Ponutkanych akcii zvazit' vSetky d’alSie informacie, ktoré Emitent uverejnil po vyhotoveni tohto Prospektu (vratane pripadného
dodatku k Prospektu, ak vznikne povinnost pripravit' a zverejnit ho) a iné verejne dostupné informacie. Emitent vo vztahu
k Pontkanym akciam neschvalil akékol'vek iné vyhlasenie alebo informacie, nez aké st obsiahnuté v tomto Prospekte.

Investovanie do Ponikanych akcii zahifia rizika. Potencidlni investori by mali uskuto¢nit’ vlastné posidenie, pokial’ ide
o vhodnost’ investovania do Ponikanych akcii. Potencidlni investori by mali postidit’ najmi rizika opisané v €lanku 2 Prospektu
(Rizikové faktory).

Prospekt zo dia 28. augusta 2026
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SUHRN

Nizsie uvedeny suhrn uvadza klucové informdcie, ktoré investori potrebujui na pochopenie povahy a rizik Emitenta
a Ponikanych akcii. Stthrn sa md citat' spolu s ostatnymi castami Prospektu. Sithrn splita poziadavky clanku 7 Nariadenia
o prospekte. Suthrn pozostiva z povinne zverefliovanych informdcii ¢lenenych do Styroch oddielov a pododdielov, pricom
obsahuje vSetky povinne zverejiiované informdcie, ktoré musia byt obsiahnuté v suhrne pre tento typ cennych papierov

a Emitenta.

1.1

Uvod a upozornenia

Upozornenia

Tento suhrn predstavuje a mal by sa ¢itat’ ako Givod k Prospektu. Akékol'vek rozhodnutie investovat’
do Pontkanych akcii by sa malo zakladat’ na tom, Ze investor posudi tento Prospekt ako celok, a to
vratane jeho pripadnych dodatkov. Investor moze stratit’ vSetok investovany kapital alebo jeho Cast’.

Ak je na sid podana Zaloba tykajiica sa informacii obsiahnutych v Prospekte, moze byt Zalujuci
investor povinny podla vnutroStatnych prav znasat naklady na preklad Prospektu pred zacatim
sudneho konania.

Emitent je zodpovedny za sthrn vratane jeho prekladov. Emitent méze niest’ zodpovednost’ za obsah
suhrnu, ale len v pripade, ked’ je suhrn zavadzajtci, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi ¢astami
Prospektu, alebo ak neposkytuje v spojeni s ostatnymi castami Prospektu kI'icové informacie, ktoré
maju investorom pomoct pri rozhodovani o tom, ¢i investovat’ do Ponukanych akcii.

Nazov Pontkanych akcii
a medzinarodné
identifikacné ¢islo
cenného papiera (ISIN)

Pontikané akcie su prioritné listinné akcie vo forme na meno, kazda s menovitou hodnotou 1 EUR
(slovom: jedno euro) za jednu akciu.

Pontikanym akcidm bol priradeny ndzov VANTECOR, a. s. a ISIN SK1000031528.

TotoZnost’ a kontaktné
udaje Emitenta, vratane
jeho identifikatora
pravnickej osoby (LEI)

Emitentom Pontkanych akcii je spolotnost VANTECOR, a. s, ICO: 57 580 651,
LEIL: 097900CAKA0000337341. Emitenta je mozné kontaktovat’ na telefonnom cisle +421 918 372
194, alebo prostrednictvom emailovej adresy info@vantecor.com.

TotoZnost’ a kontaktné
udaje prislusného
organu, ktory schval’uje
Prospekt

Tento Prospekt schvaluje Néarodna banka Slovenska, ako prislusny organ pre ucely Nariadenia
o prospekte na zaklade § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch. Narodnu banku Slovenska je mozné
kontaktovat’ na telefonnom cisle +421 257 871 111 alebo prostrednictvom emailovej adresy
info@nbs.sk.

Datum schvalenia
Prospektu

Prospekt bol schvaleny rozhodnutim Narodnej banky Slovenska ¢. z. 100-001-259-401 k ¢&. sp.:
NBS1-000-125-484 zo diia 7. septembra 2026, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 8. septembra 2026.

1.2

KPuacéové informacie o Emitentovi

Kto je Emitentom cennych papierov?

Sidlo a pravna forma
Emitenta, LEI,
krajina registracie a
pravo podla ktorého
Emitent vykonava
¢innost’

Emitent je akciovou spolo¢nost’'ou, zaloZzenou podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky, so sidlom
Starova 4, 811 02 Bratislava - mestska &ast’ Staré mesto, Slovenska republika, ICO: 57 580 651,
zapisanou v obchodnom registri Mestského sidu Bratislava II1, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 7929/B, LEI:
097900CAKA0000337341 (d’alej len Emitent).

Emitent vykonava svoju ¢innost’ v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Hlavné ¢innosti
Emitenta

Emitent je pravnickou osobou zalozenou za ucelom ziskania finan¢nych prostriedkov prostrednictvom
verejnej ponuky Pontkanych akcii. Emitent je holdingovou spoloc¢nostou v skupine BOXYLAND
GROUP (dalej len Skupina), ktora vlastni 51 kmeiovych akcii ama 51 % hlasovacich prav
v spolognosti BOXYLAND GROUP, a. s., so sidlom Stirova 4, 811 02 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré
mesto, Slovenska republika, ICO: 56 751 672 (d’alej len Spoloénost’ BOXYLAND GROUP).

Spolo¢nost BOXYLAND GROUP priamo alebo nepriamo vlastni jednotlivé prevadzkové spoloénosti
Skupiny. Stu¢astou Skupiny je aj spoloénost BOXYLOCK, j. s. a., so sidlom Stiirova 4, 811 02 Bratislava
- mestska Cast’ Staré mesto, Slovenské republika, ICO: 57 308 802, zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava III, oddiel Sja, vlozka ¢. 436/B (dalej len BOXYLOCK), ktorej
podnikatel'skym zamerom a ideou je zcastnit’ sa masivnej digitalizacie sektoru self-storage v Europe
a Spojenych Statoch. BOXYLOCK technicky systém spociva v unikatnej vertikale vlastného hardware
(zémkov) a obsluzného softvéru poniikaného vo forme predplatného za sluzbu (sofiware as a service,
d’alej len SaaS) tretim stranam.

Skupina podnika na viacerych trhoch Eurdpskej tnie, priom je mozné rozsirenie podnikania aj do
Spojenych statov pripadne na d’alSie vyspelé trhy, a to v oblasti mestskej mikrologistickej infrastruktiry,
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ktora unikatnym spésobom kombinuje samoobsluzné skladovanie a dorucovanie zasielok vsetkych
vel’kosti prostrednictvom plne automatizovanych, modularnych a digitalizovanych pobociek (hubov).

Skupina prevadzkuje siete plne automatizovanych mestskych mikrologistickych hubov, ktoré integruju
viacero komplementarnych sluzieb do jediného decentralizovaného bodu dostupného 24 hodin denne,
7 dni v tyzdni. Podnikatel'skym zamerom Skupiny je stat’ sa novou, modernou infrastrukturou pre
obojsmerny pohyb fyzickych veci v meste. Nosnym cielom je vytvorenie funkénych bodov reverznej
logistiky v meste.

Hlavni akcionari
Emitenta

Hlavnymi akcionarmi Emitenta su (i) spolo¢nost’ SisuEdu s.r.o., so sidlom Grdosslingova 50, 811 09
Bratislava — Staré Mesto, Slovenskd republika, ICO: 55 851 151, zapisani v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava 111, oddiel Sro, vlozka ¢. 173900/B (d’alej len SisuEdu) a (ii) fyzicka osoba,
pani Eva Kristofovi¢ova, trvale bytom Bezru¢ova 2530/3, Bratislava — Staré Mesto, Slovenska republika
(spolu so SisuEdu, d’alej len Existujici akcionari).

Existujtci akcionari spolu upisali celé zakladné imanie Emitenta vo vyske 25 000 EUR rozdelené na 200
kmeniovych akcii na meno v listinnej podobe s menovitou hodnotou 125 EUR za akciu. Kazdy
z Existujucich akciondrov tak vlastni 50 % kmenovych akcii Emitenta a ma 50 % hlasovacich prav
v Emitentovi. Existujuci akcionari si ponechaji dokopy 100 % hlasovacich prav v Emitentovi, pretoze
s Pontkanymi akciami nie su spojené Ziadne hlasovacie prava.

Jedinym spolo¢nikom SisuEdu je pani Eva Kristofovi¢ova. Kone¢nym uzivatel'om vyhod a ovladajucou
osobou Emitenta je tak pani Eva KriStofovi¢ova.

KPacova riadiaca
osoba Emitenta

KTIacovou riadiacou osobou Emitenta je pan Ing. Peter Kristofovic, predseda predstavenstva.

Statutarny auditor
Emitenta

Statutarnym auditorom Emitenta je spoloénost CLA Slovakia s.r.o., so sidlom Karpatska 8, 811 05
Bratislava - mestsk4 &ast’ Staré Mesto, Slovenské republika, ICO: 36 254 339, zapisand v zozname
Slovenskej komory auditorov s licenciou UDVA ¢. 269.

Aké st kPicové finanéné informacie tykajice sa Emitenta?

Vybrané kli¢ové historické finan¢éné informacie o Emitentovi za kazdy uctovny rok obdobia, za ktoré st uvedené historické
finan¢né informacie a za kazdé nasledujuce priebeZné uctovné obdobie, doplnené porovnavacimi idajmi za rovnaké obdobie
predchadzajiceho ictovného roka okrem pripadov, ak poZiadavka na porovnavacie stivahové tidaje je splnena uvedenim
koncoroénych siivahovych tidajov.

Kluacové tudaje z auditovanej priebeznej individudlnej uctovnej zavierky Emitenta zostavenej k 30. junu 2026 v sulade
so slovenskymi u¢tovnymi Standardmi (SUS) (d’alej len Uétovna zavierka):

KPacové informacie z vykazu ziskov a strat za obdobie od 26. aprila
(auditované nekonsolidované financné idaje v siilade so SUS, v EUR) 2026 do 30. juna 2026
Cisty obrat 0
Vysledok hospodarenia za Gi¢tovné obdobie pred zdanenim 0
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie po zdaneni 0
K]’l’l‘chVé in,formécie 20 Sl’lV::lhy o ) » k 30. jinu 2026
(auditované nekonsolidované financné udaje v sulade so SUS, v EUR)

Spolu majetok 34180
Zavazky 9180
Vlastné imanie 25000
Spolu vlastné imanie a zavazky 34180
K]’l’léjOVé irfformécie z preh!’&{du pf:lﬁrarinygh to!(ov » k 30. jinu 2026
(auditované nekonsolidované financné udaje v silade so SUS, v EUR)

Cisté pefazné toky z prevadzkovej ¢innosti 0
Cisté penazné toky z finanénej &innosti 17 500
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci obdobia 25000

Nie st k dispozicii ziadne porovnatel'né finan¢né udaje, pretoze Emitent bol zalozeny dia 9. aprila 2026. Auditor Emitenta vykonal
audit Uétovnej zavierky s vyrokom ,,bez vyhrad“. Odo dita Uétovnej zavierky sa neuskuto¢nili Ziadne transakcie, ktoré by mohli
viest’ k vyznamnej celkovej zmene s dopadom na aktiva, pasiva a vynosy Emitenta v objeme viac ako 25 % v stvislosti s jednym
alebo viacerymi ukazovatelmi velkosti podniku Emitenta. Odo diia zostavenia Utovnej zavierky nedoglo k Ziadnym podstatnym
zmenam vo financnej alebo obchodnej situacii Emitenta.
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Aké su kPiacové rizika Specifické pre Emitenta?

NajvyznamnejSie
rizika, ktoré su
Specifické pre
Emitenta

1.

Podnikatel’sky model v pociatoénom S$tadiu s nepreukazanou Skalovatenostou — Skupina
vytvara novu kategériu mestskych mikrologistickych hubov, ktora zatial nebola overena
v predpokladanom rozsahu, pricom jej stratégia predpoklada priblizne desatnasobnu expanziu
sucasnej siete na 500 az 1 000 hubov do roku 2032, ¢o zahfnia aj planované huby v USA. To
predstavuje priblizne desatnasobnii expanziu sicasnej siete v priebehu Styroch az Siestich rokov.
Existuje preto riziko, Ze Skupina nedosiahne planované tempo expanzie alebo Ze sa podnikatel'sky
model ukaze ako ekonomicky neudrzatelny vo velkom meradle. Uvedené skutocnosti by mohli
podstatne nepriaznivo ovplyvnit’ podnikanie, finan¢nu situaciu a vysledky hospodarenia Emitenta.

Prijem Emitenta zavisi od zhodnotenia a predaja Skupiny — S ohl'adom na potrebu financovania
rastu Skupiny, prijem Emitenta sa neocakava z priebeznych ¢i pravidelnych dividend vyplacanych
spolo¢nost’ami Skupiny, ale predovsetkym z mozného predaja celého alebo Casti podielu Emitenta
v Spolo¢nosti BOXYLAND GROUP alebo z inej formy speiiaZenia tohto podielu. Uspeiné
uskutocnenie takéhoto predaja zavisi od viacerych faktorov, ktoré Emitent nemoze ovplyvnit,
vratane vyvoja na relevantnych trhoch, zaujmu potencialnych nadobudatel'ov, dosiahnutej valuacie
Skupiny, celkovych ekonomickych podmienok a regulacného prostredia. Neexistuje ziadna zaruka,
ze Emitent bude schopny uskutocnit’ predaj svojho podielu za primeranu cenu, v primeranom
¢asovom ramci alebo vdbec. Podla sticasného obchodného planu sa predaj predpokladd najskor
v roku 2032. Investori by nemali pocitat’ so ziadnym vynosom pred tymto terminom. Emitent nema
ziadnu povinnost’ realizovat’ predaj v akomkol'vek ¢ase a pri akychkol'vek podmienkach.

Rizika spojené s rychlou geografickou expanziou a vstupom na nové trhy — Skupina planuje
vyrazné rozsirenie svojej eurdpskej siete ako aj vstup na americky trh, po¢niic mestom New York,
a pripadne iné vyspelé trhy, ¢o zahffia vyznamné realizacné rizika vratane neznalosti miestnych
trhovych podmienok, regulaénych poziadaviek a spotrebitel'skych preferencii. Existuje riziko,
ze europsky podnikatel'sky model nebude prenositelny do amerického prostredia a ze sa Skupine
nepodari zabezpecit' vhodné lokality, potrebné regula¢né schvélenia a miestne timy pri su¢asnom
riadeni viacerych jurisdikcii.

Emitent je novozaloZenym subjektom bez prevadzkovej historie a s obmedzenymi aktivami —
Emitent bol zalozeny dna 9. aprila 2026 ako subjekt a nema ziadnu nezavisli prevadzkovu historiu,
ziadne zavedené toky vynosov a disponuje len minimalnymi aktivami pochadzajucimi
z pociato¢nych kapitalovych vkladov Existujucich akcionarov a pociato¢nej hodnoty subholdingu
BOXYLAND GROUP. Investori sa preto nem6zu spoliehat’ na historickt finanénti vykonnost’ ako
zaklad pre hodnotenie vyhliadok Emitenta, ked’Ze jeho schopnost’ generovat’ vynosy pre akcionarov
je uplne zavisla od vykonnosti prevadzkovych dcérskych spolocnosti a ispesného pouzitia vynosov
z Ponuky.

Zavislost’ od kl'icovych osdb a organizacna transformacia — Skupina je ako relativne mala
a agilnd organizacia v obdobi planovaného rychleho rastu vyrazne zavisla od obmedzeného poctu
klicovych a veducich osob a suCasne prechadza zatial neukoncenou transformaciou
z podnikatel'ského projektu na systematicky riadent organizaciu. Strata ktorejkol'vek klIucovej
osoby alebo zlyhanie pri institucionalizacii procesov a riadenia by mohli narusit’ prevadzku Skupiny,
spomalit’ jej expanziu a oslabit’ doveru investorov.

Trhovy dopyt sa nemusi vyvijat’ podPa ofakavani — Stratégia Skupiny vychadza z predpokladu
zrychl'ujiceho sa dopytu po mestskych skladovacich a dorucovacich rieseniach, ktory je vSak
zalozeny len na odhadoch budtceho rastu trhu. Existuje riziko, ze skutoény rast trhu nebude tymto
predpokladom zodpovedat’, priCom pomalsi rast elektronického obchodu, posun spotrebitel'skych
preferencii smerom k alternativnym metédam dorucovania alebo spomalenie urbanizaénych trendov
by mohli znizit’ dopyt po sluzbach Skupiny a nepriaznivo ovplyvnit’ jej finanénti vykonnost'.

Makroekonomické riziko a riziko hospodarskeho cyklu — Skupina pdsobi predovsetkym
na slovenskom, ¢eskom, pol'skom, mad’arskom, nemeckom, $panielskom, talianskom a rumunskom
trhu, vyhladovo aj americkom trhu, ktorych ekonomickd vykonnost' zavisi od roznych
makroekonomickych faktorov vratane rastu HDP, dovery spotrebitel'ov, urovne zamestnanosti
a disponibilného prijmu. ZhorSenie ekonomickych podmienok na tychto trhoch, ¢i uz v dosledku
recesie, inflaénych tlakov, geopolitickej nestability alebo inych faktorov, by mohlo znizit' dopyt
po sluzbach samoobsluzného skladovania aj po doruovani a nepriaznivo ovplyvnit' vynosy a
ziskovost’ Skupiny.

Riziko zmien pravneho a regula¢ného prostredia — Skupina pdsobi vo viacerych jurisdikciach
v ramci Eurdpskej tinie a zvazuje vstup na trh USA, pripadne do d’alSich vyspelych krajin. Kazda
jurisdikcia podlieha vlastnému regulaénému ramcu upravujiicemu, okrem iného, nehnutelnosti,
stavebnictvo a izemné planovanie, ochranu osobnych udajov, ochranu spotrebitel’a, pracovnopravne
vztahy, dailové a environmentalne zalezitosti. Zmeny zadkonov alebo ich vykladu v budicnosti mézu
nepriaznivo ovplyvnit prevadzkové ¢innosti, trhovi poziciu, finanénti vykonnost’ a finanény vyhlad
Skupiny a Emitenta.
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1.3 Kruacové informacie o cennych papieroch

Aké sui hlavné charakteristiky cennych papierov?

Opis druhu a triedy
cennych papierov,
ponukanych alebo
prijimanych na
obchodovanie,
vratane ISIN-u

Ponukané akcie st prioritné listinné akcie Emitenta vo forme na meno.

Emitent bude viest zoznam akcionarov prostrednictvom spolo¢nosti Centralny depozitar cennych
papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338
976, zapisanej v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava II1, oddiel: Sa, vlozka ¢. 493/B (d’alej
len CDCP) podl'a zakona ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v platnom zneni (d’alej len Obchodny
zakonnik) a zékona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach, v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch). Nazov Pontkanych akcii: VANTECOR, a. s., ISIN:
SK1000031528, CFI: EPNNAR, FISN: VANTECOR/VARI NCU PFDSH.

Mena, denominacia,
menovita hodnota,
pocet vydanych
cennych papierov a
lehota splatnosti
cennych papierov

Mena Pontikanych akcii je euro (EUR).
Celkova menovita hodnota Pontikanych akcii je 12 250 EUR.
Kazda Pontkana akcia je v menovitej hodnote 1 EUR.

Pontikané akcie sa vydavajlii na dobu neurcita (bez ¢asového obmedzenia).

Opis prav spojenych
s cennymi papiermi

S Ponukanymi akciami budi spojené nasledovné prava: Pontikané akcie ako prioritné akcie zakladaju
svojim vlastnikom prednostné pravo na dividendu oproti vlastnikom kmenovych akcii v pripade, ak
Emitent dosiahne za prislusné uctovné obdobie kladny vysledok hospodarenia po zdaneni a valné
zhromazdenie rozhodne o pouziti tohto vysledku hospodarenia na vyplatu dividend akcionarom.
Prirozdeleni dividendy urcenej na rozdelenie medzi akcionarov sa vyska dividendy pripadajucej
na jednotlivé druhy akcii ur¢i podla podielu prislusného druhu akcii na zédkladnom imani Emitenta,
pricom suhrnnd menovitd hodnota Ponukanych akcii ako prioritnych akcii sa na cely vypocétu
dividendového naroku Ponukanych akcii ako prioritnych akcii zohl'adni s preferenénym koeficientom
1,05. Preferenény koeficient 1,05 vyjadruje prednostné pravo spojené s Ponukanymi akciami ako
prioritnymi akciami na dividendu vo vyske 105 % v pomere k dividendovému naroku vyplyvajicemu
zo suhrnnej menovitej hodnoty kmenovych akcii.

Na tcely vypoctu dividendy sa pouziju tieto premenné:
D = celkova suma dividendy urcenej na rozdelenie medzi akcionarov;
ZKy = sthrnna menovita hodnota v§etkych kmenovych akcii vydanych Emitentom;

ZK, = sthrnna menovita hodnota vsetkych Ponukanych akcii ako prioritnych akcii vydanych
Emitentom;

Nk = celkovy pocet kmenovych akcii vydanych Emitentom;
N, = celkovy pocet Ponukanych akcii ako prioritnych akcii vydanych Emitentom;
X = zékladna dividendova jednotka.
Zakladna dividendova jednotka (X) sa ur¢i podl'a nasledovného vzorca:
X =D + [ZK + (ZK, % 1,05)]
Celkova dividenda pripadajica na kmenové akcie (Dx) sa ur¢i podl'a vzorca:
Dy =X x ZKy
Celkova dividenda pripadajiica na Pontikané akcie ako prioritné akcie (Dy) sa urci podl'a vzorca:
D, =X xZK, x 1,05

Dividenda pripadajica na jednu kmenovu akciu (di) sa urci ako podiel celkovej dividendy pripadajticej
na kmenové akcie a celkového poctu kmenovych akeii: dx = Dy + Nk

Dividenda pripadajiica na jednu Ponukanu akciu ako prioritnu akciu (dp) sa uréi ako podiel celkovej
dividendy pripadajucej na Ponukané akcie ako prioritné akcie a celkového poc¢tu Ponmiikanych akcii ako
prioritnych akcii: dy = D, + N,

Vyssie uvedené sa uplatni bez ohl'adu na rozdielnu menovitii hodnotu kmenovych a Ponukanych akcii
ako prioritnych akcii. Preferenény koeficient 1,05 sa uplatiiuje na sithrnntt menoviti hodnotu Pontkanych
akcii ako prioritnych akcii ako zaklad pre vypocet dividendového naroku Ponukanych akcii ako
prioritnych akcii. Sticet dividend pripadajucich na kmenové a Pontikané akcie ako prioritné akcie sa rovna
celkovej sume dividendy urcenej na rozdelenie medzi akcionarov, t. j.: Dx + D, =D.

Pre odstranenie pochybnosti sa prednostné pravo na dividendu spojené s Ponukanymi akciami ako
prioritnymi akciami vztahuje vylu¢ne na pravo na podiel na zisku spolocnosti (dividendu). Pri ur¢ovani
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rozsahu ostatnych majetkovych prav akcionarov napriklad prava na podiel na likvidacnom zostatku alebo
prava na podiel na kapitalovom fonde z prispevkov v pripade jeho prerozdelenia medzi akcionarov sa
rozsah tychto prav uréuje pomerom menovitej hodnoty akcii akcionara k menovitej hodnote akcii
vsetkych akcionarov.

S Ponukanymi akciami ako prioritnymi akciami st d’alej spojené vSetky prava, ktoré akcionarom akciovej
spolo¢nosti priznava Obchodny zakonnik a stanovy Emitenta, t. j. pravo podiel’at’ sa na zisku a na
likvida¢nom zostatku po zruSeni Emitenta s likvidaciou, pravo zGcastiiovat’ sa na riadeni Emitenta svojou
ucastou na valnom zhromazdeni, pravo pozadovat informacie a vysvetlenia, uplatiovat’ a podavat
navrhy; pricom s Ponukanymi akciami ako prioritnymi akciami nie je spojené pravo hlasovania na
valnom zhromazdeni, s vynimkou prava hlasovat’ na valnom zhromazdeni za podmienok podla § 159
ods. 3 Obchodného zdkonnika. Prava spojené s Pontikanymi akciami sa riadia pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Relativna
nadriadenost’
cennych papierov v
kapitalovej Struktire

Ponukané akcie maju najnizsie poradie uspokojenia v pripade konkurzu alebo likvidacie Emitenta.

Pripadny likvidaény zostatok bude rozdeleny medzi majitelov Pontikanych akcii v pomere k splatenej
menovitej hodnote (nie Emisnému kurzu/cene ponuky) ich prislusnych akcii Emitenta. Takéto rozdelenie
medzi majitel'ov Pontukanych akcii bude rovnocenné s rozdeleniami medzi majitel'ov akychkol'vek inych

v pripade platobnej R

neschopnosti akcii Emitenta.

Emitenta

Opis vSetkych Pontikané akcie su prevoditelné s vyhradou obmedzeni predaja a prevodu podla prislusnych pravnych
obmedzeni volnej predpisov v uréitych jurisdikcidch platnych pre prevadzajuceho alebo nadobudatela, vratane USA,
prevoditel’nosti Spojeného kralovstva a EHP. V dosledku toho, ze Ponukané akcie maju listinnu formu, akykol'vek

cennych papierov

prevod Ponukanych akcii si vyZaduje fyzické odovzdanie a rubopisovanie (indosament) Ponukanych
akcii.

Dividendova politika

Emitent neprijal ziadnu politiku rozdel'ovania dividend a/alebo akékol'vek ich obmedzenia. Vyska
dividendy, ak a ked bude vyhlasend, pripadajiica na jednotlivé druhy akcii sa ur¢i podl'a podielu
prislusného druhu akcii na zédkladnom imani Emitenta, priCom suhrnnd menovitd hodnota Pontkanych
akcif ako prioritnych akcii sa na ucely vypoctu dividendového néroku Pontikanych akcii ako prioritnych
akcii zohladni s preferencnym koeficientom 1,05. Preferenc¢ny koeficient 1,05 vyjadruje prednostné
préavo spojené s Pontikanymi akciami ako prioritnymi akciami na dividendu vo vyske 105 % v pomere
k dividendovému naroku vyplyvajlicemu zo sthrnnej menovitej hodnoty kmenovych akcii. Emitent
vyplati vetky dividendy v EUR.

Kde sa bude obchodovat’ s cennymi papiermi?

Prijatie cennych
papierov na
obchodovanie na
regulovanom ¢i inom
trhu

Ponukané akcie nebudu prijaté na obchodovanie na Ziadnom regulovanom trhu.

Emitent nepoziadal o prijatie Ponikanych akcii na obchodovanie na regulovanom trhu ani na ziadnom
inom ekvivalentnom trhu a neurobi tak ani v budicnosti.

Aké st kPucové rizika Specifické pre cenné papiere?

Najpodstatnejsie
rizikové faktory
Specifické pre cenné
papiere

1. S Ponikanymi akciami nie st spojené hlasovacie prava — Ponukané akcie st prioritné akcie, ktoré
maju podla slovenského prava prednostné pravo na dividendy (vyjadrené vysSou mierou rozdelenia
ziskov v porovnani s kmenovymi akciami), ak Emitent rozhodne o ich rozdeleni. Na druhej strane
nie st s Pontkanymi akciami spojené hlasovacie prava na valnych zhromazdeniach Emitenta, a preto
budu mat’ majitelia Ponukanych akcii vel'mi obmedzené pravo podiel’at’ sa na riadeni Emitenta.

2. Poniikané akcie nie st zarukou rozdelenia dividend — Ponukané akcie nezarucuji ziadne vyplaty
dividend. Za nepriaznivych okolnosti nemusia byt dividendy vobec vyhlasené a vyplatené. Podla
stratégie Emitenta sa vyplatenie dividend predpoklada iba pri tispesnom predaji celého alebo Casti
podielu Emitenta v Spolo¢nosti BOXYLAND GROUP alebo z inej formy spefiazenia tohto podielu,
ktory sa ocakava najskor v roku 2032. S ohl'adom na vySku Emisného kurzu stanoveného podla
odhadu stucasnej hodnoty Skupiny vo vyske 80,34 miliéna EUR, pokial’ predajna hodnota Skupiny
nedosiahne aspon tuto sumu, investori do Pontkanych akcii pri sucasnych predpokladoch
pravdepodobne stratia Cast’ alebo cely investovany kapital a nerealizuju ziadny vynos.

3. OkamZité zniZenie hodnoty investicie v dosledku skuto¢nosti, Ze Emisny kurz prevySuje
hodnotu vlastného imania — Emisny kurz je vyrazne vyssi ako hodnota vlastného imania Emitenta
v &ase Uttovnej zavierky vykonanej bezprostredne pred Ponukou vydelena poctom akeii. Nakupom
Pomtikanych akcii investori akceptujii okamzité zniZzenie hodnoty (zriedenie) investicie.

4. 'V pripade platobnej neschopnosti Emitenta moZu investori ziskat’ spit’ menej, ako je ich
pociatoéna investicia, alebo nemusia ziskat’ spit’ Ziadne sumy — V pripade platobnej
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neschopnosti Emitenta by sa Pontikané akcie zaradili za akékol'vek pohl'adavky voci Emitentovi.
Preto v pripade platobnej neschopnosti, Gpadku ¢i konkurzu Emitenta investori ziskaju vel'mi
pravdepodobne menej, ako je ich pociato¢na investicia, alebo nemusia ziskat’ spét’ ziadne sumy.

5. Neexistencia obchodného miesta a trhu — Tato Ponuka je urend pre listinné Pontkané akcie
Emitenta, ktoré nebudu prijaté na regulovany ani iny organizovany trh, a ani sa neocakava, Ze sa pre
nich vyvinie aktivny trh. Investori tak budd Eelit’ nedostatku likvidity a zisk budi moct’ dosiahnut’
iba za obmedzenych okolnosti a/alebo z vynosov z dividend, ak budd vyplatené.

6. PrediZené vysporiadanie (vydanie) Pontkanych akcii — Pontkané akcie budi vydané az po
upisani vSetkych Ponukanych akcii alebo skonceni Ponukového obdobia (podl'a toho, o nastane
skor) a po zapise zvySenia zakladného imania Emitenta do Obchodného registra, vzdy az potom, ako
investor zaplati Emisny kurz Ponukanych akcii, ktoré upisal. Medzi zaplatenim Emisného kurzu
investorom a vydanim Ponukanych akcii tak méze uplynit’ znacné Casové obdobie. Pocas tohto
obdobia budi finanéné prostriedky investora viazané, priCom investor nebude drzitelom
Ponukanych akcii, nebude moct’ vykondvat' ziadne prava s nimi spojené a nebude opravneny
s Ponukanymi akciami obchodovat’, nakol’ko s Ponukanymi akciami nebude mozné obchodovat’
pred ich vydanim a doru€enim investorovi.

7. Riziko, Ze nakup alebo predaj Pomikanych akcii moZe podliehat’ transakénym nakladom
a poplatkom — Pri kupe alebo predaji Ponukanych akcii méze vzniknut' navyse ku kupnej alebo
predajnej cene Pontikanych akcii niekol’ko druhov vedlajSich nakladov (vratane poplatkov za
transakcie a provizii). Potencidlni investori by sa mali pred investovanim do Ponukanych akcii
informovat’ o vSetkych dodato¢nych nékladoch, ktoré vzniknu v stvislosti s nakupom, tschovou
alebo predajom Ponukanych akcii.

14 KrPucové informacie o verejnej ponuke cennych papierov a prijati na obchodovanie na
regulovanom trhu

Za akych podmienok a podl’a akého harmonogramu moZem investovat’ do tohto cenného papiera?

Vseobecné Pontkané akcie budil vydavané a pontkané Emitentom na uzemi Slovenskej republiky vsetkym
podmienky verejnej kategdriam investorov, vzdy v stlade s Nariadenim o prospekte a v sulade s platnymi obmedzeniami
ponuky predaja a pravnymi predpismi Slovenskej republiky, v ktorej budi Pontkané akcie pontkané.

Investori budu oslovovani Emitentom priamo, a to najmé prostrednictvom osobného kontaktu, pripadne
prostrednictvom komunikécie na dial’ku. Investor bude mat’ na vyber medzi fyzickym procesom upisania
a podpisanim prejavu vole upisovatel’a ako sucast’ procesu online upisovania na webovom sidle Emitenta
https://www.vantecor.com/ pricom preferovany bude online spdsob.

Na ucely Ponuky v Slovenskej republike udelil Emitent svoj suhlas s pouzivanim Prospektu finanénym
sprostredkovatel’om.

Emisny kurz za kazdu Pontkanu akciu je 1 100 EUR. Miniméalna suma, za ktori bude investor opravneny
upisat’ Pontikané akcie, je stanovena na 1 100 EUR (t. j. minimalna vyska objednavky investora je
stanovena na jednu Pontikant akciu). Maximalna vyska objednavky (t. j. maximalny objem menovitej
hodnoty Ponukanych akcii pozadovany jednotlivym investorom) je obmedzend iba celkovou vyskou
menovitej hodnoty Ponukanych akcii. Emitent sa v§ak moze rozhodnut’ jednotlivé objednavky kratit’.

Investor je povinny splatit’ cely Emisny kurz upisanych Pontkanych akcii do piatich dni odo dna ich
upisu, pripisanim prislusnej sumy na bankovy ucet Emitenta, uvedeny vo verejnej vyzve na upisovanie
Pontikanych akcii Emitenta. Ak nebude Emisny kurz upisanych Ponukanych akcii splateny vcas, je
upisanie dotknutych Ponukanych akcii neucinné.

Emitent si vyhradzuje pravo odmietnut’ ktoréhokol'vek investora na zéklade vysledkov kontrol KYC
(,,poznaj svojho klienta®) a d’alej si vyhradzuje pravo tak urobit’ v ktorejkol'vek faze procesu online
upisovania, a to aj po podpisani prejavu vole upisovatel'a a vykonani platby, v takom pripade Emitent
vrati investorovi celid sumu po odpocitani pripadnych transakénych a devizovych nakladov (podla
okolnosti). Emitent si vyhradzuje absolutne pravo odmietnut’ alebo znizit' jednotlivé upisovania bez
uvedenia dovodov. Znizenie moze byt spdsobené najmi nadmernym upisovanim. Emitent je opravneny
kedykol'vek Ponuku predcasne ukondit’ a/alebo znizit' upisovania Ponukanych akcii. Emitent vzdy
zverejni informacie o ukonéeni alebo pozastaveni Ponuky vo vyhradenej Casti svojho webového sidla
https://www.vantecor.com/, sekcia ,,Pre investorov*.

Pontikané akcie budi vydané az po (i) upisani vSetkych Pontkanych akcii alebo (ii) skon¢eni Ponukového
obdobia (podla toho, ¢o nastane skor) a po zapise zvysenia zékladného imania Emitenta do Obchodného
registra, v kazdom pripade az po tom, ako investor zaplati Emisny kurz Pontikanych akcii, ktoré upisal.
S Ponukanymi akciami nebude mozné obchodovat’ pred ich vydanim a doru¢enim investorovi.

Emitent doruci Pontkané akcie kazdému investorovi iba osobne alebo na zéklade radne overeného
splnomocnenia. Ak neddjde k fyzickému prevzatiu Pontikanych akcii bez zbyto¢ného odkladu po vyzve
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Emitenta, Emitent prevezme Ponutkané akcie do uschovy v mene investora v sidle Emitenta. Ti investori,
ktori nebudtt méct’ osobne prijat’ Ponukané akcie, siihlasia s tym, aby ich Pontikané akcie boli drzané
v uschove u Emitenta. Ponuka nie je adresovana investorom v jurisdikciach, kde méze byt nezakonna
alebo inak nepripustna. Pontikané akcie neboli a nebudt zaregistrované najmé podl'a Amerického zakona
o cennych papieroch a nemézu byt’, az na vel'mi obmedzené vynimky, pontiikané, predavané, rozdavané,
dedené alebo dorucované v ramci USA.

Predpokladany
harmonogram
verejnej ponuky

Ponukové obdobie pocas ktorého budu Ponukané akcie k dispozicii na upisanie, potrva od 11. septembra
2026 do 3. septembra 2027. Ocakava sa, ze konecné vysledky Ponuky budu zverejnené priblizne 13.
septembra 2027. Ponukané akcie budu vydané az po (i) upisani vSetkych Ponukanych akcii alebo (ii)
skonceni Ponukového obdobia (podla toho, o nastane skor) a po zapise zvysSenia zakladného imania
Emitenta do Obchodného registra, v kazdom pripade az po tom, ako investor zaplati Emisny kurz
Pontkanych akcii, ktoré upisal. Oc¢akava sa, ze zvySenie zakladného imania Emitenta bude zapisané
v Obchodnom registri v stlade so slovenskymi pravnymi predpismi do 30. novembra 2027. Akékol'vek
zmeny v oCakavanom ¢asovom harmonograme buda zverejnené vo vyhradenej Casti webového sidla
Emitenta https:/www.vantecor.com/, sekcia ,,Pre investorov. Emitent si vyhradzuje pravo pozastavit’
alebo ukoncit’ celu Ponuku kedykol'vek pocas Ponukového obdobia, vzdy v sulade s platnymi pravnymi
predpismi, najmé Obchodnym zékonnikom.

Informacie o prijati
na obchodovanie na
regulovanom trhu

Emitent nepoziadal a ani nepoziada o prijatie Ponikanych akcii na obchodovanie na regulovanom trhu.

Plan distribtcie
Ponitikanych akcii

V suvislosti s Ponukanymi akciami nie st pre konkrétne jurisdikcie alebo typy investorov stanovené
ziadne pridelenia ani distribu¢né plany. Objednavky a upisovanie budu skontrolované a prijaté na zéklade
Casu ich prijatia.

Vyska a
percentualne
vyjadrenie
bezprostredného
zriedenia
vyplyvajuceho

z ponuky

Pred Ponukou bolo zakladné imanie Emitenta vo vyske 25 000 EUR rozdelené na 200 kmeniovych akcii
na meno Vv listinnej podobe s menovitou hodnotou 125 EUR za akciu, ktoré boli v 100 % vlastnictve
Existujucich akcionarov. V ramci Ponuky planuje Emitent vydat’ 12 250 prioritnych akcii s menovitou
hodnotou 1 EUR (jedno euro) za akciu, ¢o predstavuje priblizne 32,89 % zékladného imania Emitenta
a 0 % hlasovacich prav v Emitentovi.

Existujuci akcionari sa vzdali predkupného prava na kiipu Pontikanych akcii. Znizenie hodnoty bude mat’
vplyv na Existujlicich akcionarov. SisuEdu si po ponuke ponecha 33,56 % podiel na zakladnom imani
Emitenta a 50 % hlasovacich prav v Emitentovi a pani Eva Kritofovicova si po ponuke ponecha 33,56
% podiel na zakladnom imani Emitenta a 50 % hlasovacich prav v Emitentovi, v kazdom pripade za
predpokladu, Ze budu upisané vsetky Pontikané akcie.

Ku difu zostavenia Uttovnej zavierky tvoria &isté aktiva Emitenta hotovostné rezervy z poéiatoéného
vkladu Existujicich akcionarov do zakladného imania a zpociatocnej hodnoty subholdingovej
spoloénosti BOXYLAND GROUP spolu vo vyske 34 180 EUR. Cista hodnota aktiv na jedno euro
menovitej hodnoty akcie pred Ponukou je priblizne 1,37 EUR.

Za predpokladu, Ze vietky Pontikané akcie by boli vydané k datumu zostavenia Utovnej zavierky a za
predpokladu vynosu z Ponuky vo vyske 13 475 000 EUR bude ¢ista hodnota aktiv na jednu Ponukant
akciu priblizne 362,66 EUR. Takato ¢ista hodnota aktiv na Ponukant akciu by bola o 737,34 EUR nizsia
ako jej Emisny kurz, o predstavuje okamzité znizenie hodnoty pre kazdého investora na Pontkant akciu.

Odhad celkovych
nakladov spojenych s
emisiou a/alebo
ponukou

Ocakava sa, ze celkové naklady a vydavky splatné Emitentom v stvislosti s Ponukou (vratane pravnych,
marketingovych, auditorskych a distribu¢nych nakladov vratane nakladov na vlastnych pracovnikov
Emitenta asistujiicich pri ponuke a upise) budu najviac vo vyske 1 350 000 EUR. Emitent nebude
investorom v suvislosti s upisanim Ponukanych akcii u¢tovat’ ziadne poplatky. Poplatky uctované
finanénymi sprostredkovatel'mi, ktorym Emitent dal suhlas na pouZitie Prospektu a ktori nie st znami
v Case schvalenia Prospektu, ako aj d’alSie podmienky ponuky, poskytne investorom prislusny financny
sprostredkovatel’ v ¢ase ponuky Ponukanych akcii.

Preco sa tento prospekt vypraciuva?

Pouzitie vynosov
a odhadovana ¢ista
suma vynosov

Emitent pouZije ¢isty vynos z Ponuky najmi na rozvoj Skupiny, napliiianie jej podnikatel'ského zameru,
zvySovanie hodnoty aktiv Skupiny a Ghradu nakladov a vydavkov suvisiacich s Ponukou. Odhadovana
Cistd suma vynosov z Ponuky je priblizne 12 125 000 EUR pri predpoklade upisania celej vysky Ponuky.

Upisania na ziklade
pevného zavizku

Ziadna osoba neprijala Ziadne pevné zavizky upisat’ Ponukané akcie.

Stret zaujmov osdb
zucastnenych na
Emisii alebo ponuke

Ku diiu vyhotovenia tohto Prospektu nie je znamy ziadny zaujem akejkol'vek fyzickej alebo pravnickej
osoby zucastnenej na emisii, ktory by bol podstatny pre Ponuku.
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2.1

RIZIKOVE FAKTORY

V ramci svojej cinnosti Emitent Celi viacerym rizikam typickym pre oblasti, v ktorych vykondava svoju
¢innost. Hlavné rizika, ktoré by podla ndzoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit' podnikanie
Emitenta, jeho financnu situdciu a/alebo vysledky hospodarenia, su uvedené nizZsie. Vicsina
makroekonomickych, prevadzkovych, trhovych a komercnych rizik uvedenych nizsie sa vztahuje nielen
na Emitenta, ale aj na celu Skupinu.

Rizikové faktory popisané nizZsie su zoradené podla ich vyznamu, pravdepodobnosti ich vyskytu
a ocakdavaného rozsahu ich negativneho vplyvu na cinnost Emitenta a Skupiny. Rizikové faktory su
uvedené v obmedzenom pocte kategorii v zavislosti od ich povahy. V kazdej kategorii su ako prvé
uvedené najpodstatnejsie rizikové faktory.

Rizikové faktory vztahujice sa k Emitentovi a jeho Skupine

Rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Emitentovi a jeho Skupine su rozdelené do tychto kategorii:

(1) rizikové faktory stvisiace s podnikanim Emitenta a Skupiny;

(ii) rizikové faktory stvisiace s finan¢nou situaciou Emitenta a Skupiny;

(i1)  rizikové faktory suvisiace s odvetvim a trhom na ktorych Skupina pdsobi;

(iv) rizikové faktory suvisiace s akcionarskou struktirou Emitenta; a

v) pravne a regulacné rizikové faktory.

Rizikové faktory suvisiace s podnikanim Emitenta a Skupiny

Podnikatel’sky model v pociatoénom $tadiu s nepreukdazanou Skdalovatel’nost’ou

Skupina sleduje stratégiu budovania dominantnej mestskej mikrologistickej infrastruktiury v Eurdope
do roku 2032. Skupina ma k datumu vyhotovenia Prospektu zazmluvnenych 95 lokalit (98 adries)
a otvorenych viac ako 60 lokalit v 6smich eurdpskych krajinach. Stratégia Skupiny vSak predpoklada
vybudovanie 500 az 1 000 hubov do roku 2032, ¢o zahiia aj planované huby v USA. To predstavuje
priblizne desatnasobnu expanziu sicasnej siete v priebehu Styroch az Siestich rokov. Podnikatel'sky
model Skupiny spociva vo vytvarani novej kategoérie mestskych mikrologistickych hubov, ktora
kombinuje samoobsluzné skladovanie, obojsmerné dorucovanie vsetkych velkosti, spracovanie
vrateni a mikrofulfillment v jednom decentralizovanom bode. Ide o novy koncept, ktory este nebol
overeny v predpokladanom rozsahu. Existuje tak riziko, Ze Skupina nebude schopna dosiahnut
predpokladané tempo expanzie, Ze sa podnikatel'sky model ukaze ako ekonomicky neudrzatelny vo
vel’kom meradle, alebo Ze sa trhovy dopyt nebude vyvijat’ podl'a o¢akavani.

Zavislost’ od kPucovych osob a organizacnd transformdcia

Tim centraly Skupiny v Bratislave je podporovany viac ako 20 zamestnancami, samostatne zarobkovo
¢innymi osobami (SZCO) a spolupracujiicimi osobami naprieé jej trhmi. KIidové vedenie tvoria Ing.
Peter Kristofovi¢ (Chairman a spoluzakladatel’, zodpovedny za viziu a financovanie), Ing. Peter Busik
(CEO a spoluzakladatel’, zodpovedny za realizaciu stratégie) a Ing. Jozef Ivani¢ (CTO a partner,
zodpovedny za technologicky vyvoj). Ako relativne malé a agilna organizacia v obdobi planovaného
rychleho rastu je Skupina vyrazne zavisla od tychto jednotlivcov a od obmedzeného poctu vedicich
zamestnancov. Skupina zaroven prechadza z podnikatel'ského projektu zavislého od jednotlivcov na
systematicky riadenti organizaciu. Tato transformacia eSte nebola ukoncena. Strata ktorejkol'vek
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kI"i€ovej osoby alebo zlyhanie pri inStitucionalizacii procesov a riadenia by mohli narusit’ prevadzku
Skupiny, spomalit’ expanziu a oslabit’ doveru investorov.

Rizikd spojené s rychlou geografickou expanziou a vstupom na nové trhy

Skupina zvazuje vstipit na americky trh. Expanzia do USA zahffia vyznamné realizacné rizika,
popisané v rizikovom faktore ,,Rizikd spojené s podnikanim Skupiny v USA* nizie.

Obdobne, eurdpska expanzia Skupiny z 95 lokalit (98 adries) v 6smich eurdpskych krajinach
na vyrazne vacsiu siet’ zahfiia rizika spojené so zabezpecenim vhodnych lokacii v prémiovych husto
zastavanych mestskych zonach skor, nez sa stanu nedostupnymi, so ziskanim potrebnych regulacnych
schvaleni a povoleni, s naborom a zaskolenim miestnych timov a so si¢asnym riadenim aktivit vo
viacerych jurisdikciach.

Planovana expanzia siete si pri modelovych kapitalovych vydavkoch priblizne 54 000 EUR na
pobocku vyzaduje celkovy kapitdl v najvy$§om bode expanzie okolo 20 miliénov EUR.! Takyto
rozsah Skupina nedokaze financovat’ z vlastnych prevadzkovych penaznych tokov. Okrem vynosov
z Ponuky bude Emitent alebo Skupina vel'mi pravdepodobne odkazani na ziskanie d’alSieho externého
kapitalu ¢i uz vo forme vlastného imania alebo dlhu.

Rizika spojené s moZnym podnikanim Skupiny v USA

Mozny vstup Skupiny na trh v USA sa nachddza v pociatocnej faze pripravy. Pre ucely pilotnej
prevadzky v Spojenych Statoch bola zalozend spolo¢nost’ BoxyFive Inc. so sidlom 16192 Coastal
Highway, Lewes, Delaware 19958, USA, cislo registracie: 10615982 (d’alej len BoxyFive). Aktivity
BoxyFive sa obmedzuju na zalozenie spolocnosti, zabezpecenie prvych personalnych kapacit
a vyhl'adavanie prevadzkovych priestorov. BoxyFive neotvorila ani neprevadzkuje ziadny hub
a nedosahuje Ziadne vynosy. Cinnosti v USA ku diiu vyhotovenia tohto Prospektu negeneruju Ziadne
vynosy ani EBITDA a nie su zohl'adnené v modelovom odhade budtcej hodnoty Skupiny uvedenom
v ¢lanku 4.6 Prospektu.

BoxyFive nie je sucastou Skupiny a Emitent ku diiu vyhotovenia Prospektu nevlastni v tejto
spolocnosti ziadny podiel. Nie je mozné zaru€it, Ze Emitent alebo Skupina v budicnosti nadobudnu
akykol'vek podiel v spolo¢nosti BoxyFive, a ak sa tak aj stane, investori sa nemo6Zu pri svojom
investicnom rozhodnuti spoliehat’, ze americké podnikanie akymkol'vek spdsobom prispeje k hodnote
Emitenta alebo Ponukanych akcii.

Vstup na trh mimo Eur6pskej unie je spojeny s vyznamnymi realizaénymi rizikami vratane neznalosti
miestnych trhovych podmienok, regulaénych poziadaviek, trhov s nehnutelnostami
a pracovnopravnych predpisov, pricom eurdpsky podnikatel'sky model Skupiny nemusi byt
prenositel'ny do amerického prostredia. Prevadzka bezobsluznych hubov méze podliehat’ odlisSnym
povoleniam a americkym Staitnym zdkonom o ochrane stikromia, pricom ich zamietnutie alebo
meskanie by mohlo brzdit’ plany Skupiny. Skupina bude zaroven vystavena menovému riziku voci
americkému dolaru. Ked'Zze kazd4a novéa pobocka generuje minimalne pocas prvého roka negativny
penazny tok, je toto riziko na trhu bez akejkol'vek prevadzkovej historie Skupiny zvySené a Emitent
nemoze zaruCit, ze americké pobocky dosiahnu ciel'ové vynosy, naklady ¢i obsadenost’.

Kedze schopnost’ Emitenta ako holdingovej spolo¢nosti generovat’ vynosy pre akcionarov je tplne
zavisla od vykonnosti prevadzkovych spolocnosti Skupiny, netspech, oneskorenie alebo vysSia
kapitalova naro¢nost’ amerického podnikania moézu viest’ k odpisaniu hodnoty podielu v BoxyFive (ak
vobec bude nadobudnuty) a tiez k odklonu vynosov z Ponuky od rozvoja eurdpskej siete. Zlyhanie

Zdroj: interné finanéné udaje Skupiny.
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mozného vstupu na trh v USA by mohlo podstatne nepriaznivo ovplyvnit’ hodnotu Ponukanych akcii,
pri¢om investori mozu stratit’ celil svoju investiciu alebo jej Cast’.

Riziko jednotkovej ekonomiky a kapitdalovej discipliny

Kazd4 pobocka (hub) prevadzkovana Skupinou musi byt individualne ziskova, kapitalovo efektivna,
modularne prispdsobitel'na lokdlnemu dopytu a replikovatelna bez zavislosti od jednotlivcov.
Klacové ukazovatele vykonnosti Skupiny zahffiaju rychlost nabehu obsadenosti, ndvratnost
investovaného kapitalu, pomer fixnych a variabilnych nakladov, stabilitu peniaznych tokov a hustotu
siete na mesto.

Model modelovej pobocky (hubu) Skupiny, ktory je blizSie opisany v ¢lanku 4.2(a) Prospektu,
predpokladd pociatocny kapitdlovy vydavok priblizne 54 000 EUR na jednu pobocku, cielové
mesacné vynosy vyzretej pobocky priblizne 4 500 EUR, cielové mesacné prevadzkové naklady
(OPEX) priblizne 2 500 EUR, dosiahnutie planovanej obsadenosti v horizonte priblizne 12 mesiacov
od otvorenia a uhradu najjomného za tri mesiace pred otvorenim pobocky, teda eSte pred zaCatim
generovania akychkol'vek vynosov z danej poboc¢ky.?

Ide o cielové hodnoty vychadzajuce z internych analyz Skupiny, ktoré neboli overené auditorom
ani nezavislym znalcom. Existuje riziko, Ze jednotlivé lokality nedosiahnu uvedené cielové vynosy,
cielovu uroven prevaddzkovych nakladov ani planovani obsadenost’ v uvedenom ¢asovom ramci,
pripadne ich nedosiahnu vobec, a to najmé na novych trhoch, v menej etablovanych lokalitach alebo
v lokalitach s odlisnou dispoziciou €i vy$Sou troviiou najomného. Skutocné naklady na prenajom,
energie a ostatné prevadzkové polozky sa v jednotlivych jurisdikciach vyrazne odliSuji a mézu
ciel'ové hodnoty prekrocit, ¢o by znizilo marzu na Grovni pobocky. Rovnako méze byt skutocna vyska
kapitalovych vydavkov na jednu pobocku vyssia, nez sa predpoklada, najmé v dosledku rastu cien
automatizovanych systémov, inteligentnych zamkov, Al kamier a modularnej infrastruktiry alebo
v dosledku $pecifickych technickych poziadaviek konkrétneho priestoru.

Vzhl'adom na to, ze Skupina hradi najomné pocas priblizne troch mesiacov pred otvorenim poboc¢ky
a plni obsadenost’ predpoklada dosiahnut’ az priblizne po dvanastich mesiacoch prevadzky, kazda
nova lokalita generuje pocas priblizne prvého roka svojej existencie negativny penazny tok. Pri
sucasnom otvarani vicSieho poctu lokalit sa tento efekt kumuluje a zvySuje potrebu externého
financovania Skupiny. Ak bude tempo nabehu obsadenosti pomalSie, nez sa predpoklada, alebo ak
prevadzkové naklady presiahnu ocakévania, navratnost’ investovaného kapitdlu Skupiny moze byt
podstatne pod cielom, ¢o by mohlo mat’ nepriaznivy vplyv na finanéni poziciu Skupiny, na jej
schopnost’ financovat’ d’al§iu expanziu a v konecnom désledku aj na schopnost’ Emitenta generovat’
vynosy pre akcionarov. Stvisiace rizika st opisané aj v rizikovych faktoroch ,,Riziko nedostatocnej
likvidity* a ,,Riziko tykajuce sa nehnutel'nosti a dostupnosti lokécii“ v tomto ¢lanku 2.1 Prospektu.

Riziko tykajuce sa nehnutel’nosti a dostupnosti lokdcii

Expanzna stratégia Skupiny zavisi od zabezpeCenia prémiovych lokécii v husto zastavanych
mestskych zonach. Dostupnost’ vhodnych mestskych priestorov za komeréne prijate'né najjomné alebo
nadobudacie naklady zavisi od podmienok na miestnych realitnych trhoch, ktoré Skupina nemdze
ovplyvnit. ZvySujica sa konkurencia o mestské obchodné priestory, rast najomného, zmeny
mestskych izemnych planov alebo zhorsenie na trhu s nehnutel'nost’ami by mohli obmedzit’ schopnost’
Skupiny otvarat’ nové lokality v planovanom harmonograme a rozpocte. Poziadavky na fyzicka
infrastruktiru kazdého hubu znamenaju, Ze nepriaznivé podmienky na trhu s nehnutel'nostami by
mohli podstatne poskodit’ rastovu trajektoriu Skupiny.

Zdroj: interné finan¢né udaje Emitenta.
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Rizikd spojené s logistickymi partnerstvami

Skupina prevadzkuje hybridny dorucovaci model v spolupraci s vyznamnymi kuriérskymi
a logistickymi spolo¢nostami, ktoré umoziuju dorucovanie balikov do a z hubov BOXYLAND.
Medzi partnerov patria subjekty ako UPS, DPD, Alza, Slovak Parcel Service, PPL a GLS a dalsi.
Vynosy Skupiny z dorucovania na poslednej mili a logistickych sluzieb zavisia od udrziavania
arozsirovania tychto partnerstiev. Ukoncenie, neobnovenie alebo podstatnd zmena partnerskych
zmlav zo strany logistickych operatorov by mohli znizit objem balikov v huboch Skupiny
a nepriaznivo ovplyvnit’ vynosy. Okrem toho sa podnikatel'sky model Skupiny spolicha na tspe$ni
integraciu API s viacerymi kuriérskymi systémami. Akékol'vek technické tazkosti pri integracii
alebo neochota urcitych operatorov integrovat’ sa by mohli obmedzit" uzitocnost a atraktivitu
platformy Skupiny.

Riziko informacnych technologii a kybernetickej bezpecnosti

Podnikanie Skupiny je vyrazne zavislé od jej informacno-technologickych systémov, vratane mobilnej
aplikacie (na rezervacie, platby a spravu boxov), proprietarnych softvérovych rieSeni, inteligentnych
zamkov zabezpecujucich pristup 24/7, kooperativnej platformovej API a Al bezpe¢nostnych kamier.
Ako plne digitdlna, automatizovand a bezobsluznd prevadzka moéze akékol'vek zlyhanie
alebo preruSenie tychto systémov priamo zabranit’ zdkaznikom v pristupe k ich ulozenym veciam
alebo balikom, ¢o moéze viest k preruSeniu sluzieb, poskodeniu dobrého mena a pripadnej
zodpovednosti za Skodu. Skupina okrem toho spractiva osobné udaje svojich zakaznikov a podlicha
legislative na ochranu osobnych udajov (vratane GDPR). Kyberneticky bezpecnostny incident veduci
k neopravnenému pristupu k udajom zakaznikov alebo k fyzickym veciam uloZenym v huboch by
mohol mat’ za nasledok regulacné sankcie, sudne spory a vyznamné poskodenie dobrého mena.

Rizikové faktory suvisiace s finan¢nou situaciou Emitenta a Skupiny

Emitent je novozaloZenym subjektom bez prevdadzkovej historie a s obmedzenymi aktivami

Emitent bol zalozeny dia 9. aprila 2026 ako akciova spolo¢nost’ podl'a pravnych predpisov Slovenskej
republiky so zakladnym imanim vo vyske 25 000 EUR. Emitent bol zalozeny za uc¢elom ziskavania
finan¢nych prostriedkov prostrednictvom Ponuky Ponukanych akcii a plni funkciu holdingove;j
spolo¢nosti Skupiny. Ako nedavno zaloZeny holdingovy subjekt nemé Emitent Ziadnu nezavisli
prevadzkova historiu, ziadne zavedené toky vynosov a disponuje len minimalnymi aktivami
pozostavajucimi z pociatocnych kapitalovych vkladov Existujicich akcionarov a pociato¢nej hodnoty
subholdingu BOXYLAND GROUP. Investori sa preto nemodzu spolichat’ na historicku finanénu
vykonnost ako zaklad pre hodnotenie vyhliadok Emitenta. Schopnost’ Emitenta generovat’ vynosy pre
akcionarov je uplne zavisla od vykonnosti prevadzkovych dcérskych spolo¢nosti Skupiny a od
uspesného pouzitia vynosov ziskanych z Ponuky.

Neoclakdvanie vyznamného rozdel’ovania dividend spoloénost’ami Skupiny; zdvislost’ vynosov od
moZného predaja podielu Emitenta

Skupina sa nachadza vo faze rychleho rastu a expanzie, pricom vynosy generované prevadzkovymi
spolo¢nostami Skupiny sa predpokladaju primarne reinvestovat’ do budovania a rozsirovania siete
mestskych mikrologistickych hubov, zabezpecovania novych lokalit a financovania d’alSieho rozvoja
podnikatel'skych aktivit Skupiny. V dosledku toho sa nepredpoklada, Ze spolocnosti Skupiny budi
v dohl'adnej budiicnosti rozdel'ovat’ v prospech Emitenta akékol'vek vyznamné dividendy alebo iné
distribucie. Emitent neprijal ziadnu politiku rozdelovania dividend a/alebo akékol'vek ich
obmedzenia.

Prijem Emitenta sa preto neocakava =z priebeznych ¢i pravidelnych dividend vyplacanych
spolo¢nostami Skupiny, ale predovsetkym z mozného predaja celého alebo Casti podielu Emitenta
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v Spolo¢nosti BOXYLAND GROUP alebo z inej formy spefiazenia tohto podielu. Uspesné
uskutocnenie takéhoto predaja zavisi od viacerych faktorov, ktoré Emitent neméze ovplyvnit', vratane
vyvoja na relevantnych trhoch, zaujmu potencialnych nadobtidatel’'ov, dosiahnutej valuacie Skupiny,
celkovych ekonomickych podmienok a regulacného prostredia. Ohl'adom podrobnosti a neistych
premennych mimo kontroly Emitenta, Skupiny alebo ich manazmentu pozrite blizSie ¢lanok 4.6
Prospektu. Neexistuje ziadna zaruka, ze Emitent bude schopny uskuto¢nit’ predaj svojho podielu za
primeranu cenu, v primeranom ¢asovom ramci alebo vobec. Podl'a sucasného obchodného planu sa
predaj predpoklada najskor v roku 2032. Investori by nemali pocitat’ so ziadnym vynosom pred tymto
terminom. Emitent zaroven nema Ziadnu povinnost' realizovat’ predaj v akomkol'vek Case a pri
akychkol'vek podmienkach.

Akékol'vek budice vynosy investorov z Pontkanych akcii st preto vyznamne odlozené v Case
a vyznamne zavislé od naplnenia obchodného planu Skupiny a dosiahnutia planovanej valudcie
Skupiny a zaroven aj schopnosti Emitenta uspesne spenazit’ svoj podiel v Spolo¢nosti BOXYLAND
GROUP. Ak Emitent nebude schopny uskuto¢nit’ takyto predaj alebo ak dosiahnutd cena nebude
zodpovedat’ oCakavaniam, schopnost’ Emitenta generovat’ vynosy pre akciondrov bude podstatne
obmedzend, ¢o by mohlo mat’ nepriaznivy vplyv na hodnotu Ponukanych akcii, pricom investori moézu
stratit’ celu svoju investiciu alebo jej Cast’.

Emitent je holdingova spolocnost’ zavislda od distribucii 7 dcérskych spolocnosti

Emitent je holdingova spolo¢nost, ktorej hlavnym aktivom je jej podiel v prevadzkovych
spolo¢nostiach Skupiny. Emitent samotny nevykonava Ziadnu podstatnii obchodnu ¢innost’. Jeho
schopnost’ vyplacat’ dividendy alebo plnit' iné finan¢né zavézky zavisi od prijmu z distribacii,
dividend, urokov, splatok alebo inych platieb od jeho dcérskych spolo¢nosti. Schopnost’ dcérskych
spolocnosti uskutocnovat’ takéto platby zavisi okrem iného od ich vlastnej finan¢nej vykonnosti,
prislusnych zakonnych obmedzeni distribiicii a podmienok akychkol'vek finan¢nych dojednani,
ktorych su zmluvnou stranou. Ak dcérske spolo¢nosti nebudu schopné uskutoénovat’ distribucie
v prospech Emitenta, schopnost’ Emitenta plnit’ svoje zaviazky a zabezpecit' vynosy pre akcionarov
bude nepriaznivo ovplyvnena.

Riziko nedostatocénej likvidity

Riziko likvidity vznika v suvislosti so vS§eobecnym financovanim ¢innosti Skupiny a riadenim jej
finan¢nej pozicie. Toto riziko zahfiia riziko nemoznosti financovat’ aktiva v stlade so zmluvnymi
splatnostami a urokovymi sadzbami, riziko nemoznosti plnit’ platobné zavizky v ¢ase ich splatnosti
a riziko nemoznosti spenazit’ aktiva za primerani cenu v primeranom ¢asovom ramci. Skupina sa
v sucasnosti spolicha na kombinaciu vynosov zo skladovacich a logistickych sluzieb na svojich
hubovych lokalitach a externého financovania (vratane vlastné¢ho kapitalu ziskaného prostrednictvom
Ponuky). Ak Skupina nebude schopna dosiahnut' alebo udrzat' dostato¢nu tvorbu penaznych
prostriedkov z prevadzkovej Cinnosti, alebo ak nebude schopné ziskat” dodatocné financovanie za
vyhodnych podmienok, méze to podstatne a nepriaznivo ovplyvnit’ prevadzkové ¢innosti, finan¢nti
vykonnost’ a finan¢ny vyhl'ad Skupiny.

Riziko kurzovych zmien

Skupina pdsobi v dsmich eurdpskych krajinach, z ktorych viaceré sa nachadzajii mimo eurozony,
vratane Ceskej republiky, Pol'ska, Rumunska a Mad’arska. Nestabilita vymennych kurzov voéi euru je
externym rizikovym faktorom ovplyviiujicim vynosy a nédkladova zakladiiu Skupiny. Investicie
a vynosy generované v miestnych menach (ako st Ceska koruna, pol'sky zloty, rumunsky leu,
madarsky forint a v budicnosti po vstupe do USA aj americky dolar) podliehaja menovému riziku.
Nepriaznivé pohyby vymennych kurzov voc¢i euru mo6zu negativne ovplyvnit’ prevadzkové ¢innosti,
trhovl poziciu, finan¢na vykonnost’ a finan¢ny vyhl'ad Skupiny.

15



PROSPEKT

Riziko urokovych sadzieb

Zmeny urokovych sadzieb moézu mat priamy vplyv na hodnotu trocenych aktiv a zavizkov.
V rozsahu, v akom Skupina ziska externé bankové financovanie s variabilnymi sadzbami naviazanymi
na EURIBOR alebo podobné referencné sadzby, zvySenie takychto referencnych sadzieb by zvysilo
naklady Skupiny na obsluhu dlhu. Rast medzibankovych referenc¢nych sadzieb moze preto nepriaznivo
ovplyvnit’ prevaddzkové ¢innosti, finanénl vykonnost’ a finan¢ny vyhl'ad Skupiny.

Rizikové faktory suvisiace s odvetvim a trhom, na ktorvch Skupina posobi

Trhovy dopyt sa nemusi vyvijat’ podla oéakdvani

Stratégia Skupiny vychadza z predpokladu zrychlujuceho sa dopytu po mestskych skladovacich
a dorucovacich rieSeniach, ktory je hnany rasticou Zivotnou uroviiou, zvySujucimi sa cenami
nehnutelnosti (ktoré znizuju dostupny obyvaci a pracovny priestor) a globalnym rastom B2C
dorucovania odhadovanym na 7 % rocne do roku 2032, pricom eurdpsky trh balikovych schranok
by mal podl'a odhadov rast’ priemerne tempom 12,3 % ro¢ne az do roku 20323, Vzhl'adom na to, Ze
ide len o odhady, existuje riziko, ze skuto¢ny rast trhu nebude zodpovedat tymto predpokladom.
Pomalsi rast elektronického obchodu, nez sa ocakava, posun spotrebitel'skych preferencii smerom
k alternativnym metédam dorucovania alebo spomal'ovanie urbaniza¢nych trendov by mohli znizit
dopyt po sluzbach Skupiny a nepriaznivo ovplyvnit jej finanént vykonnost’ a vyhlad.

Makroekonomické riziko a riziko hospoddrskeho cyklu

Skupina pdsobi predovsetkym na slovenskom, c¢eskom, pol'skom, madarskom, nemeckom,
$panielskom, talianskom a rumunskom trhu, pripravuje sa vstup na americky trh. Ekonomicka
vykonnost’ na tychto trhoch zavisi od réznych makroekonomickych faktorov vratane rastu HDP,
dovery spotrebitelov, trovne zamestnanosti a disponibilného prijmu. ZhorSenie ekonomickych
podmienok na tychto trhoch, ¢iuz v désledku recesie, infla¢nych tlakov, geopolitickej nestability alebo
inych faktorov, by mohlo znizit’ dopyt po sluzbach samoobsluzného skladovania aj po dorucovani
vramci elektronického obchodu, s naslednymi nepriaznivymi G¢inkami na vynosy a ziskovost
Skupiny.

Makroekonomicky vyvoj bol od roku 2021 ovplyviiovany globalnym prerusenim dodavatel'skych
retfazcov, rasticou inflaciou a zvySenymi urokovymi sadzbami v porovnani s predchadzajiucim
obdobim. Tieto javy boli d’alej umocnené v roku 2022 désledkami vojenskej agresie Ruska voci
Ukrajine a stvisiacimi sankciami a odvetnymi opatreniami, ktoré pretrvavaju dodnes. Vlada USA
v roku 2025 pristipila k zvySovaniu a zavadzaniu novych obchodnych ciel, ktoré sa tykaji Sirokej
Skaly dovazaného tovaru a krajin, z ktorych tovary pochadzajt. Ku diiu tohto Prospektu nie je mozné
predpovedat’ iplné dopady tychto krokov; rastici protekcionizmus a obchodné napétie medzi USA na
jednej strane a Eurdpskou tniou, Cinou, Mexikom a Kanadou na strane druhej viak mozu potencialne
viest’ najmi k (i) spomaleniu globalneho hospodarskeho rastu, (ii) zvySeniu inflacie a (iii) vyraznym
zmenam v medzindrodnych obchodnych vztahoch a dodavatel'skych retazcoch. Tieto negativne
dopady mo6zu byt’ znasobené v pripade, Zze dotknuté krajiny pristipia k odvetnym opatreniam. Navyse,
v prvom §tvrtroku 2026 vypukol na Blizkom vychode ozbrojeny konflikt. Napriek tomu, ze Skupina
nema priamu expoziciu voci protistranam v regione Blizkeho vychodu, takyto konflikt a stivisiaca
geopoliticka nestabilita moZzu prispiet’ k vyraznej volatilite na globalnych finan¢nych trhoch, naruseniu
medzinarodného obchodu a dodavatel'skych retazcov, ako aj k neistote v ekonomickych podmienkach
na celom svete, pricom tieto U€inky mozu potencialne pretrvavat’ aj dlhSie obdobie. Znacna cast’
svetovych dodavok ropy a zemného plynu prechadza cez Hormuzsky prieliv a naruSenie vyroby,
rafinacie a prepravnej infrastruktiry energie na Blizkom vychode vedie k vyraznému narastu cien

Zdroj: verejne dostupné tidaje dostupné na webe https:/www.maximizemarketresearch.com/.
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energii vo svetovom meradle. Takéto narasty mozu prispiet’ k inflacnym tlakom a spomal’ujicemu sa
ekonomickému rastu.

Ekonomiky c¢lenskych Statov Europskej tinie tiez Celia dopadu normalizacie menovej politiky
Europskej centralnej banky na rizikové prirazky vladnych dlhopisov, a to najmid v pripade
zadlzenejSich a menej vykonnych ekonomik. Kumuldcia uvedenych faktorov, vratane pripadnej
recesie a zmien v menovej politike centralnych bank, méze mat’ nepriaznivy dopad na Skupinu a jej
podnikanie.

Rizikové faktory suvisiace s akcionarskou Struktiurou Emitenta

Riziko ovlddajucej osoby

Po ukonceni Ponuky si Existujuci akcionari, spolocnost’ SisuEdu a pani Eva Kristofovi¢ova ponechaji
kazdy po 50 % hlasovacich prav v Emitentovi. Pontikané akcie st prioritné akcie, s ktorymi nie st
spojené ziadne hlasovacie prava umoznujtice riadenie spolo¢nosti. Ked’ze pani Eva Kristofovicova je
jedinym spolo¢nikom spolo¢nosti SisuEdu, a teda je ovladajucou osobou Emitenta, ponecha si tym
padom plni kontrolu nad vsSetkymi rozhodnutiami vyzadujucimi suhlas akciondrov, vratane
menovania ¢lenov predstavenstva, schvalovania vyznamnych transakcii, zmeny stanov a rozdel'ovania
dividend. Zaujmy ovladajucej osoby nemusia byt’ vzdy v sulade so zaujmami mensinovych investorov
a mensinovi akcionari nebudi mat’ ziadnu efektivnu moznost’ ovplyvnit’ riadenie alebo strategické
smerovanie Emitenta.

Rodinné viizby medzi predsedom predstavenstva a ovlddajiicou osobou Emitenta

Investori by mali vziat' do tvahy, ze v dosledku tychto rodinnych vézieb nemusia byt mechanizmy
spravy a riadenia spolo¢nosti (corporate governance) Emitenta rovnako u¢inné ako v spolo¢nostiach
s nezavislymi riadiacimi a dozornymi organmi. Akékol'vek rozhodnutia prijaté v zdujme ovladajuce;j
osoby na tikor Emitenta alebo jeho mensinovych akciondrov by mohli nepriaznivo ovplyvnit’ hodnotu
Ponukanych akcii a finanén vykonnost’ Emitenta.

Pravne a regulacné rizikové faktory

Riziko zmien pravneho a regulacného prostredia

Skupina posobi vo viacerych jurisdikciach v ramci Eurdpskej Unie. Kazda jurisdikcia podlieha
vlastnému regulacnému rdmcu upravujicemu, okrem iného, nehnutel'nosti, stavebnictvo a izemné
planovanie, ochranu osobnych udajov, ochranu spotrebitel'a, pracovnopravne vztahy, dafové
a environmentalne zélezitosti. Pravne a regulacné prostredie v tychto jurisdikcidch podlieha Castym
zmenam a zakony nie st vzdy jednotne uplatnované sidmi a organmi verejnej moci. Zmeny zakonov
alebo ich vykladu v budtcnosti mézu nepriaznivo ovplyvnit' prevadzkové Cinnosti, trhovi poziciu,
finanénu vykonnost a financny vyhlad Skupiny a Emitenta. Konkrétne zmeny v regulacii izemného
planovania, obmedzenia automatizovanych alebo bezobsluznych obchodnych priestorov alebo
prisnejSie poziadavky na skladovanie a doruCovanie tovaru by mohli brzdit' expanziu Skupiny
a Emitenta.

Dapriové riziko

Skupina podlicha komplexnej danovej regulacii vo viacerych jurisdikciach, ktora je v niektorych
pripadoch G&inna len kratky &as, je ¢asto novelizovand a dopliand a je uplatiiovana nekonzistentne.
Neefektivny vyber dani moze viest’ k zavedeniu novych dani v snahe zvysit’ danové prijmy. Existuje
preto riziko, ze Emitent alebo spolo¢nosti Skupiny mozu byt’ podrobené jednostranne nevyhodnému
zdaneniu, ¢o by mohlo nepriaznivo ovplyvnit’ finan¢nt vykonnost’ Skupiny.
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Riziko ochrany osobnych udajov a sukromia

Plne digitalny model Skupiny zahfna zhromazd’ovanie a spractivanie vyznamnych objemov osobnych
dajov zakaznikov vo viacerych ¢lenskych $tatoch EU (a perspektivne v Spojenych $tatoch). Skupina
musi dodrZiavat’ Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016
o ochrane fyzickych o0so6b pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov
(GDPR) a prislusné vnutroStatne vykonavacie predpisy, ako aj (v€as) americké Statne zakony
o ochrane stkromia. Nesulad s tymito predpismi, ¢i uz v dosledku zlyhani systémov, l'udskej chyby
alebo nedostatocnych internych politik, by mohol mat’ za nasledok vyznamné regulacné pokuty, sudne
spory, stratu dovery zakaznikov a poskodenie dobrého mena.

Riziko tykajiice sa povoleni a regulaénych schvdleni

Prevadzka automatizovanych, bezobsluznych mikrologistickych hubov v mestskych lokalitdich moze
vyzadovat' rézne povolenia, licencie a regulacné schvélenia tykajice sa vystavby, prevadzky,
poziarnej bezpec¢nosti, pristupnosti a environmentalnych Standardov. Zamietnutie alebo meskanie pri
ziskani potrebnych povoleni v ktorejkol'vek jurisdikcii by mohlo brzdit' plany Skupiny na expanziu
a nepriaznivo ovplyvnit jej finanéna vykonnost'.
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2.2

Rizikové faktory vztahujuce sa k Ponukanym akciam a Ponuke

Rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Ponukanym akcidm a Ponuke st rozdelené do tychto kategorii:
(1) rizikové faktory spojené s povahou Pontkanych akcii;

(i1) pravne a regulacné rizikové faktory spojené s Ponukanymi akciami; a

(ii1)  rizikové faktory spojené s Ponukou a obchodovanim Pontkanych akcii.

Rizikové faktory spojené s povahou Ponukanvch akcii

S Ponukanymi akciami nie su spojené hlasovacie prava

Ponukané akcie su prioritné akcie. Takéto akcie maju podla slovenského prava prednostné pravo na
dividendy (vyjadrené vysSou mierou rozdelenia zisku v porovnani s kmenovymi akciami), ak Emitent
rozhodne o ich rozdeleni. Na druhej strane nie s s Pontikanymi akciami spojené hlasovacie prava na
valnych zhromazdeniach Emitenta, a preto budi mat’ majitelia Ponukanych akcii vel'mi obmedzené
pravo podiel’at’ sa na riadeni Emitenta.

Ponukané akcie nie su zarukou rozdelenia dividend

Ponukané akcie su prioritné akcie, s ktorymi je spojené pravo na urcité prednostné vyplaty dividend
za okolnosti opisanych v odseku 12.1(e) Prospektu. Existuje vSak riziko, ze Emitent nebude generovat’
akékol'vek rozdelitelné zisky a keby aj generoval zisk, existuje riziko, ze o rozdeleni dividendy
nemusi byt rozhodnuté a nemusi byt vyplatena. Emitent nema prijati dividendovu politiku. Ponukané
akcie nezarucuju ziadne vyplaty dividend.

Podla stratégie Emitenta sa vyplatenie dividend predpoklada iba pri uspesnom predaji celého
alebo casti podielu Emitenta v Spolo¢nosti BOXYLAND GROUP alebo z inej formy spefiaZenia tohto
podielu. Uspeiné uskutoénenie takéhoto predaja podlieha rizikim opisanym v rizikovom faktore
Neocakavanie vyznamného rozdelovania dividend spolocnostami Skupiny, zavislost vynosov od
mozného predaja podielu Emitenta v Casti 2.1 Prospektu.

S ohl'adom na vysku Emisného kurzu stanoveného podl'a odhadu sti¢asnej hodnoty Skupiny vo vyske
80,34 miliona EUR, pokial’ predajnd hodnota Skupiny nedosiahne asponi tito sumu, investori do
Ponukanych akcii pri sic¢asnych predpokladoch pravdepodobne stratia Cast’ alebo cely investovany
kapital a nerealizujui ziadny vynos. Vyplata dividend tiez bude vyznamne odlozena v Case, nakol’ko
predaj sa predpokladé najskor v roku 2032.

OkamZité zniZenie hodnoty investicie v dosledku skutocnosti, Ze Emisny kurz prevySuje hodnotu
viastného imania

Emisny kurz je vyrazne vy$$i ako hodnota vlastného imania Emitenta v ¢ase Ultovnej zavierky
vykonanej bezprostredne pred Ponukou vydelena poctom akcii. Nakupom akcii v tejto Ponuke tak
investori akceptuju okamzité znizenie hodnoty (zriedenie) svojej investicie.

V pripade platobnej neschopnosti Emitenta mozu investori ziskat’ spiit’ menej, ako je ich pociato¢na
investicia, alebo nemusia Ziskat’ spdt’ Ziadne sumy

V pripade platobnej neschopnosti, ipadku a konkurzu Emitenta by sa Pontkané akcie zaradili za
akékol'vek pohl'adavky voc¢i Emitentovi. V stvislosti s Ponukanymi akciami sa v konkurze Emitenta
alebo obdobnom konani nevykona Ziadna distribticia pred tym nez budi uspokojené pohladavky
vsetkych veritelov Emitenta (aj podriadenych). Preto v pripade platobnej neschopnosti, upadku
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¢i konkurzu Emitenta investori ziskaju vel'mi pravdepodobne menej, ako je ich po¢iatocna investicia,
alebo nemusia ziskat’ spat’ ziadne sumy.

Ak Emitent ziska v budiicnosti financné prostriedky vydanim d’alSich akcii, potom méZe pre
existujucich akciondrov dojst’ k zniZeniu hodnoty

Pokym Emitent nebude generovat’ prijmy je pravdepodobné, Ze bude potrebné financovat’ jeho ¢innost’
prostrednictvom d’alSej ponuky akcii alebo dlhu. Emitent preto méze v budicnosti usilovat’ o d’alsie
financovanie vydanim novych akcii, co modze spdsobit’ zriedenie pre existujucich akcionarov
a investorov v tejto Ponuke. V rozsahu, v akom Emitent ziska d’alsi kapital predajom kapitalovych
cennych papierov (akcii alebo podobnych nastrojov vlastného imania), sa hodnota majetkovej ucasti
investorov v tejto Ponuke znizi, pokial nevyuziju svoje predkupné prava podla Obchodného
zakonnika.

Pravne a regulacné rizikové faktory spojené s Ponukanvmi akciami

Prava mensinovych akciondrov sa budu riadit’ pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ktorych
Standardy spravy a riadenia podniku (corporate governance) sa liSia od noriem inych jurisdikcii

Emitent je akciovou spolo¢nostou zalozenou podla pravnych predpisov Slovenskej republiky. Prava
majitel'ov Pontkanych akcii sa riadia stanovami Emitenta a slovenskymi pravnymi predpismi. Tieto
prava, vratane prav mensinovych akcionarov, sa mézu v niektorych ohl'adoch lisit’ od prav akcionarov
v korporaciach zaloZzenych mimo Slovenskej republiky. Preto méze byt pre investorov tazké vymoct
pohl'adavku voci Emitentovi podl'a pravnych predpisov o cennych papieroch v jurisdikciach mimo
Slovenskej republiky alebo vymahat’ zavizky, na ktoré sa vztahuju.

Kapitdalové vynosy z predaja Ponukanych akcii moézZu byt’ predmetom dane 7 prijmu

Predaj Pontikanych akcii vSeobecne vedie k vykazaniu kapitadlovych vynosov alebo strat rovnajiicemu
sa rozdielu medzi predajnou cenou a akviziénymi nakladmi. Kapitalové vynosy dosiahnuté pri predaji
Pontikanych akcii slovenskym datiovym rezidentom alebo slovenskou stalou prevadzkou slovenského
dafiového nerezidenta by mali byt predmetom slovenskej dane z prijmu. Okrem toho kapitalové
vynosy z predaja Pontikanych akcii slovenskym dafiovym nerezidentom moézu byt predmetom dane
v Slovenskej republike v zavislosti od statusu danovej rezidencie kupujuceho Ponukanych akcii
a d’alsich relevantnych kritérii, pokial’ nie je poskytnuta tl'ava podl'a prislusnej zmluvy o zamedzeni
dvojitého zdanenia. Pozri ¢lanok 15 (Zdanenie a devizova regulacia).

Riziko zdkonnosti kupy Ponukanych akcii

Potencialni investori do Pontkanych akcii (hlavne zahrani¢né osoby) by si mali byt vedomi
skuto€nosti, Ze kiipa Pontukanych akcii méze byt predmetom zdkonnych obmedzeni ovplyviiujacich
platnost’ ich nadobudnutia. Emitent nema ani neprebera zodpovednost’ za zakonnost’ nadobudnutia
Ponukanych akcii potencialnym investorom, ¢i uz podla jurisdikcie jeho zaloZenia alebo jurisdikcie,
kde je Cinny (pokial sa liSia). Potencidlny investor sa nemoZze spoliehat’ na Emitenta v stvislosti
s0 svojim rozhodovanim ohl'adom zakonnosti nadobudnutia Pontikanych akecii.

Riziko, Ze nakup alebo predaj Ponukanych akcii moéZe podliehat’ transakénym ndkladom
a poplatkom

Pri kipe alebo predaji Ponukanych akcii moze navySe vzniknit' ku kapnej alebo predajnej cene
Ponukanych akcii niekol’ko druhov vedl'aj§ich nakladov (vratane poplatkov za transakcie a provizii).
Tieto vedlajsie naklady mézu znizit' zisk z drzby Ponukanych akcii. V rozsahu, v akom sa na
vykonavani pokynu podielaju dodato¢né tuzemské alebo zahrani¢né osoby vratane, avSak bez
obmedzenia, tuzemskych alebo zahrani¢nych obchodnikov, potencidlnym investorom moézu byt
uctované aj poplatky za sprostredkovanie, provizie a ostatné poplatky a vydavky tychto osob (naklady
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tretich 0sob). Specifické riziko spotiva v tom, Ze také dodatoéné néklady mozu nakoniec podstatne
znizit’ vynos z investicie. Potencialni investori by sa preto mali pred investovanim do Pontkanych
akcii informovat’ o vSetkych dodato¢nych nakladoch, ktoré vzniknu v savislosti s ndkupom, tischovou
alebo predajom Pontkanych akcii.

Rizikové faktory spojené s Ponukou a obchodovanim Ponukanvch akcii

Predl%ené vysporiadanie (vpdanie) Ponitkanych akcii

Ponukané akcie budu vydané az po (i) upisani vSetkych Pontukanych akcii alebo (ii) skonceni
Ponukového obdobia (podla toho, €o nastane skor) a po zépise zvySenia zakladného imania Emitenta
do Obchodného registra, v kazdom pripade az po tom, ako investor zaplati Emisny kurz Pontkanych
akcii, ktoré upisal. Vydanie Ponukanych akcii je vSak podmienené zapisom zvysenia zakladného
imania Emitenta do Obchodného registra, pricom predstavenstvo Emitenta je opravnené podat’ ziadost’
o tento zapis az po (i) upisani vSetkych Pontikanych akcii alebo (ii) skonc¢eni Ponukového obdobia,
podla toho, €o nastane skor, a sicasne po zaplateni Emisného kurzu upisanych Pontikanych akcii
v sulade s § 206 ods. 1 Obchodného zakonnika. V dosledku tohto mechanizmu méze medzi zaplatenim
Emisného kurzu investorom a skuto¢nym vydanim Pontkanych akcii uplynut’ zna¢né ¢asové obdobie.

Pocas tohto obdobia budu finan¢né prostriedky investora viazané, pri¢om investor nebude drzitelom
Pontikanych akcii, nebude moct’ vykonavat' Ziadne prava s nimi spojené a nebude opravneny
s Ponukanymi akciami obchodovat’, nakol’ko s Ponikanymi akciami nebude mozné obchodovat pred
ich vydanim a doruc¢enim investorovi. Investor zaroven pocas tohto obdobia nebude mat’ narok na
ziadnu kompenzaciu ani trok z takto viazanych finan¢nych prostriedkov.

V désledku vyssie uvedenych okolnosti existuje riziko, Ze finan¢né prostriedky investora budu po
zna¢ni dobu viazané bez toho, aby investor mal moznost' s nimi alebo s Ponukanymi akciami
nakladat’, ¢o méze negativne ovplyvnit’ likviditu investora a jeho schopnost’ vyuzit' alternativne
investi¢né prilezitosti.

Ponukané akcie budu vydané v listinnej forme a budi dorucené osobne

Vydané Pontikané akcie budi mat’ formu listin (fyzické harky papiera) a Pontikané akcie nebudu
akcionarom dorucované postou alebo inym sposobom. Emitent doru¢i Pontukané akcie kazdému
investorovi iba osobne alebo na zaklade uradne overeného splnomocnenia. Ti investori, ktori nebuda
moct osobne prijat’ Ponukané akcie, budu zaviazani suhlasit’ s tym, aby ich Ponukané akcie boli drzané
v uschove u Emitenta. Z tejto okolnosti vyplyva riziko, Ze investor nebude moct’ previest’ ziadne
Pontikané akcie pred ich nadobudnutim v listinnej forme, ked’ze akykol'vek prevod Ponukanych akcii
si vyzaduje aj fyzické odovzdanie a rubopis Ponukanych akcii.

Neexistencia obchodného miesta a trhu
Tato Ponuka je uréena pre listinné Pontikané akcie Emitenta, ktoré nebudu prijaté na regulovany trh
a ani na akykol'vek iny organizovany trh ¢i obchodné miesto, a ani sa neocakava, Ze sa pre nich vyvinie

aktivny trh. Investori tak budu ¢elit’ znacnému nedostatku likvidity a zisk budi moct’ dosiahnut’ iba za
obmedzenych okolnosti a/alebo z vynosov z dividend, ak budi vyplatené.
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ZODPOVEDNE OSOBY A VYHLASENIE ZODPOVEDNYCH OSOB

Osobou zodpovednou za informacie uvedené v celom Prospekte je Emitent, v mene ktorého kona
Ing. Peter Kristofovic, predseda predstavenstva.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynalozeni vSetkej nélezitej starostlivosti s podl'a jeho najlepSieho vedomia
udaje obsiahnuté v celom Prospekte v sulade so skuto¢nostou a ze neboli opomenuté Ziadne

skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ alebo zmenit ich vyznam.

V Bratislave, dia 28. augusta 2026.

Ing. Peter Kristofovic

predseda predstavenstva
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PROSPEKT

STRATEGIA, VYKONNOST A PODNIKATELSKE PROSTREDIE

Informacie o Emitentovi

Obchodné meno:

Miesto registracie:

1CO:
LEI:

Vznik Emitenta:

Doba trvania:

Sposob zaloZenia:

Pravna forma a pravny
poriadok:

Sidlo:

Telefonne cislo:

Webové sidlo:

Uverové ratingy:

Hlavné pravne predpisy, na
zaklade ktorych Emitent
vykonava svoju ¢innost’

Informécie o vyznamnych
zmenach v Struktire prijimania
uverov a financovania Emitenta

Informacie tykajtice sa
predpokladanych zdrojov
finanénych prostriedkov
potrebnych na splnenie
zavizkov uvedenych v ¢lanku
4.4 (Investicie)

VANTECOR, a. s.

Slovenska republika, Obchodny register Mestského sudu
Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 7929/B

57 580 651
097900CAKA0000337341

Emitent vznikol diia 29. aprila 2026, kedy doslo k jeho zapisu
do Obchodného registra Mestského sidu Bratislava 111, oddiel:
Sa, vlozka Cislo: 7929/B.

Emitent bol zalozeny na dobu neurciti.

Emitent bol zalozeny ako akciova spolo¢nost’ zakladatel'skou
zmluvou vo forme notarskej zapisnice dna 9. aprila 2026
(notarska zépisnica ¢. N 47/2026, Nz 19400/2026) bez vyzvy
na upisovanie akcii.

Akciova spoloCnost’ zalozena a existujica podla pravnych
predpisov Slovenskej republiky

Starova 4, 811 02 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré mesto,
Slovenska republika

+421 918 372 194

https://www.vantecor.com/

Informacie na webovom sidle netvoria stcast Prospektu s
vynimkou pripadu, ked’ st uvedené informacie do Prospektu
zacClenené formou odkazu. Informacie na tomto webovom sidle
neboli skontrolované ani schvalené NBS.

Emitentovi nebol udeleny ziadny Gverovy rating.

Emitent vykonava svoju Cinnost’ ako obchodna spoloc¢nost’
podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky, najmi podla
Obchodného zdkonnika, zakona €. 40/1964 Zb. Obcliansky
zakonnik a zakona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani
(vzdy v platnom zneni).

Od zostavenia Uttovnej zavierky do diia zostavenia tohto
Prospektu nedoslo k vyznamnym zmenam v Struktare
prijimania uverov a financovania Emitenta. Emitent od svojho
vzniku do dna zostavenia tohto Prospektu neprijal Ziadne Givery
ani financovanie.

Ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu Emitent neinicioval ani
neuskutocnil Ziadne investicie, ani neboli Ziadne investicie
schvalené Ziadnym z riadiacich organov Emitenta, ani sa
Emitent nezaviazal k vykonaniu akychkol'vek budicich
investicii, ktoré¢ by boli relevantné vo vzt'ahu k Ponikanym
akciam.
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4.2

(a)

Prehlad podnikatel’skej ¢innosti
Stratégie a ciele

Stratégia Emitenta vychadza z jeho ulohy holdingovej spolocnosti Skupiny a sleduje ciel’ vytvorit’
stabilnu kapitdlovl a riadiacu platformu pre dal$i rast a expanziu prevadzkovych aktivit Skupiny
v oblasti mestskej mikrologistickej infrastruktary a self storage.

Kone¢nym cielom je realizacia predaja podielu Emitenta v Skupine tretej strane po roku 2032 (alebo
v inom Case v zavislosti od aktualneho ocenenia a trhovych podmienok) a prostrednictvom toho
realizovat’ dostato¢ny vynos pre akcionarov Emitenta, vratane majitel'ov Ponukanych akcii.

Stratégia a ciele Skupiny na roky 2026 — 2032

Skupina vstupuje v obdobi rokov 2026 az 2032 do rozhodujucej fazy svojho vyvoja. Po obdobi
budovania konceptu, validicie obchodného modelu a sprevaddzkovania prvych lokalit sa Skupina
nachddza v §tadiu, v ktorom planuje prejst’ z fAzy podnikatel'ského projektu do podoby systematicky
riadenej infrastrukturnej platformy. Strategickym zamerom je v nasledujicom péatro¢nom obdobi
etablovat’ Skupinu ako referen¢ny Standard novej kategoérie mestskych sluzieb v regione strednej
a vychodnej Eurdpy auspiet v New Yorku aneskor v USA, Kanade, Australii, Novom Zélande
a pripadne na inych vyspelych trhoch cez predaj fransiz.

Stratégia Skupiny vychadza z presvedCenia, Ze Skupina nepOsobi v segmente samoobsluzného
skladovania ani v segmente vydajnych boxov v ich tradi¢nom vymedzeni, ale vytvara vlastna trhova
kategoriu mestskych digitalnych mikrologistickych hubov. Tento pristup reaguje na Strukturalne
zmeny v urbanizovanych oblastiach, najma na zvySujucu sa hustotu zastavby, zmensovanie obytnych
priestorov, dynamicky rast elektronického obchodu, rastice néaklady kuriérskych spolocnosti na
dorucovanie poslednej mile a rastuce naroky miest na regulaciu dopravy, hluku a vizualnej zat'aze.
V reakcii na tieto trendy Skupina buduje lokalnu digitalnu infrastruktiru, ktord integruje bezpecné
skladovanie a efektivne dorucovanie zasielok do jediného decentralizovaného bodu priamo
v mestskych Stvrtiach. V ramci komplexnej sluzby ,,Dorucuj a skladuj* planuje Skupina umoznit
koncovym zakaznikom prijimanie a uskladnenie zasielok vSetkych velkosti v rezime 24/7, pri
sucasnom zefektivneni logistiky doru¢ovacich spolo¢nosti a znizeni nadkladov poslednej mile.

Hlavnou strategickou ambiciou Skupiny na obdobie 2026 az 2032 je vybudovat dominantnu siet’
mestskych mikrologistickych hubov v strednej a vychodnej Eurdpe, postupne vstupit' na vybrané
zapadoeuropske trhy a etablovat’ valida¢na pritomnost’ v USA. Cielom Skupiny pritom nie je len
kvantitativny rast poctu pobociek, ale vytvorenie suvislej, hustej a ekonomicky disciplinovanej siete
s charakterom infraStruktary, v ktorej kazda lokalita predstavuje strategicky uzol generujuci stabilné
penazné toky, logisticka kapacitu a datova hodnotu pre cela platformu. Skupina pri vybere lokalit
uplatiiuje systematicky pristup zamerany na prémiové lokality s vysokou hustotou obyvatel'stva
a opakovanym dopytom.

Konkuren¢nou vyhodou Skupiny je kvalita integracie jednotlivych sluzieb do jedného mestského
logistického systému, a to konkrétne kombinacia samoobsluzného skladovania, vydaja a odovzdania
zasielok, spracovania vratenych zasielok a rieSeni pre stredne vel'ké a velké zasielky, a to v jednom
decentralizovanom bode dostupnom 24 hodin denne. Touto kombinaciou Skupina cielene vytvara
novy trhovy priestor, ktory je v sucasnosti podl'a nazoru Skupiny na cielovych trhoch obsluhovany
len fragmentarne.

Partnerstva s kuriérskymi a logistickymi operatormi su jednym z néstrojov, prostrednictvom ktorych
Skupina zvySuje vyuzitie svojich hubov a zrychl'uje expanziu do novych lokalit.
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Klacovym prvkom stratégie Skupiny je technologickd platforma. Skupina sa identifikuje ako
technologicky riadena infrastrukturna platforma. V nasledujucich rokoch planuje Skupina vybudovat’
robustny digitalny systém, ktory bude v realnom case riadit’ cenotvorbu, obsadenost’, pristup,
bezpecnost a integraciu s kuriérskymi partnermi. Bezobsluzna prevadzka, centralizovana sprava dat
a postupnda implementacia ndstrojov umelej inteligencie maju za ciel’ zvySovat’ prevadzkovu efektivitu
pri sucasnom znizovani nakladov, pricom samotnd platforma ma potencidl stat’ sa samostatnym
hodnotovym aktivom.

Ekonomicka disciplina predstavuje zakladni podmienku rastu Skupiny. Kazda pobocka je
projektovana ako samostatne vynosna jednotka s jasne definovanou navratnost'ou kapitalu. Doraz je
kladeny na rychlost’” nadbehu obsadenosti, optimalizaciu prevadzkovych nakladov a Standardizaciu
procesu otvarania novych lokalit. Kombin4cia stabilnych prijmov zo skladovacej ¢innosti a rasticich
vynosov z logistickych sluzieb je navrhnuta tak, aby vytvéarala odolny obchodny model schopny
fungovat’ naprie¢ ekonomickymi cyklami. Rast Skupiny bude riadeny datovo, na zaklade
ukazovatel'ov navratnosti a strategickej logiky.

Znacka BOXYLAND ma ambiciu posunit sa od funkéne vnimanej sluzby k postaveniu
infraStruktirneho Standardu, t. j. prirodzenej sucasti modernej mestskej infrastruktary. RieSenia
Skupiny su navrhované tak, aby boli intuitivne, bezpecné, esteticky kultivované a environmentalne
zodpovedné. Udrzatelnost’ tvori integralnu sucast obchodného modelu, ked’ze decentralizovana
mikrologistika z povahy veci znizuje pocet dorucovacich jazd, dopravné zatazenie miest a siivisiace
emisie.

Strategickou viziou Skupiny je vybudovanie chybajucej infrastruktiry kompaktného mestského zivota
a rieSenie dvoch zakladnych problémov modernych miest — nedostatku priestoru a neefektivnej
logistiky. Pri doslednej realizacii uvedenej stratégie je ambiciou Skupiny stat’ sa do roku 2032
referenénym bodom predmetnej kategorie sluzieb v ciel'ovych regionoch.

Emitent zamysl'a pouzit’ ¢isté vynosy z Ponuky na realizaciu vysSie uvedenej stratégie, najma na
(i) rozsirovanie siete mestskych mikrologistickych hubov v cielovych mestach, (ii) dalsi rozvoj
technologickej platformy Skupiny, (iii) marketing a (iv) selektivnu geograficku expanziu.

Ndabeh obsadenosti pobociek

Rychlost’ ndbehu obsadenosti novootvorenej pobocky je podl'a ndzoru Emitenta jednym z kI'i¢ovych
ukazovatelov ekonomiky obchodného modelu Skupiny, ked’ze priamo urcuje, kedy jednotliva
pobocka (hub) zacne generovat cielové vynosy a kedy dosiahne navratnost vynalozenych
kapitalovych vydavkov.

Model, z ktorého Skupina vychadza pri planovani novych lokalit, predpoklada postupny nabeh
obsadenosti zony samoobsluzného skladovania a XS boxov pocas prvych dvanastich mesiacov
prevadzky pobocky a nasledné udrzanie priemernej obsadenosti na urovni priblizne 87 % pocas d’alSej
zivotnosti pobocky. Nasledujuci graf zobrazuje modelovu krivku nabehu obsadenosti, pricom os X
zobrazuje jednotlivé mesiace prvého roka prevadzky (M1 az M12) a nasledne jednotlivé roky
prevadzky (Y2 az Y14) a os Y zobrazuje priemerni obsadenost’ v percentach.
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Graf: Modelova krivka nabehu obsadenosti samoobsluzného skladovania (MODEL — cielova
priemernd obsadenost)

100%
MODEL- Target Average Occupancy

80%
60%
40%
20%

0%
PELLLELLLLPPLLLLLLLLLIPOL

Modelova krivka predstavuje cielovy (planovaci) predpoklad Skupiny a nie prognézu vykonnosti
ktorejkol'vek konkrétnej pobocky ani Skupiny ako celku.

Skupina zaroven priebezne porovnava modelovi krivku so skuto¢ne dosiahnutym vyvojom
obsadenosti vo svojich existujucich poboc¢kach. Nasledujuci graf zobrazuje modelovi krivku spolu
so skutocne dosiahnutymi krivkami nabehu obsadenosti vybranych pobociek Skupiny na slovenskom
a Ceskom trhu, a to konkrétne pobociek Bratislava — Halkova, Bratislava — Mamut 1, Bratislava —
Mamut 2, Bratislava — Dlhé diely a Praha — 5. kvétna.

Graf: Dosiahnuté krivky ndabehu obsadenosti vybranych pobociek na slovenskom a ceskom trhu
v porovnani s modelovou krivkou

100%

80% AN /— ' - e
e BA-Halkova / v —_—
’ 2 /. ‘ BA-Mamut2
60% f : /‘s # e v /

40%

20%

-

0%
FTIPLIPFLFELLISPI VL LLL LTI ES

R

Skuto¢ne dosiahnuty vyvoj obsadenosti sa v jednotlivych pobockach navzajom podstatne odliSuje
a odliSuje sa aj od modelovej krivky, a to v oboch smeroch. Niektoré poboc¢ky dosiahli v niektorych

w

obdobiach obsadenost’ vyssiu, nez predpoklada modelova krivka, zatial’ ¢o iné pobo¢ky za modelovou
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(b)

krivkou zaostavali, v niektorych pripadoch aj pocas viacerych po sebe nasledujucich obdobi. Vyvoj
obsadenosti jednotlivych pobociek zarovein nie je stabilny a po dosiahnuti vyssej urovne obsadenosti
moze dojst’ k jej opdtovnému poklesu, ku ktorému v niektorych z uvedenych pobociek aj doslo.
Skupina preto nemoéze zarucit, ze novootvorené pobocky dosiahnu obsadenost’ podl'a modelove;j
krivky, ani Ze si uz dosiahnut obsadenost’ udrzia.

Podla doterajSich skusenosti Skupiny suvisi dosahovand obsadenost’ a retencia zdkaznikov najma
s dlzkou prevadzky prislusnej pobocky a s charakteristikami jej lokality. Blizsie informéacie o retencii
zakaznikov a o priemernej dlzke trvania zmlav st uvedené v odseku 4.2(d) Prospektu.

Regulacné prostredie

Emitent je sukromna akciova spolo¢nost’ zalozena podla prédva a so sidlom v Slovenskej republike.
Cinnost’ vykonava podla pravnych predpisov Slovenskej republiky, najmid Obchodného zdkonnika
a Zivnostenského zakona.

Skupina taktiez podlicha stavebnym a tizemnym predpisom, ktoré mézu ovplyviiovat’ umiestnenie
prevadzok Skupiny v réznych mestskych zonach. Okrem toho podlieha prislusnym pravnym
predpisom v Ceskej republike, Pol'sku, Mad’arsku, Rumunsku, Nemecku, Taliansku, Spanielsku
a vo vSetkych d’al§ich krajinach, kde Skupina v budicnosti bude pdsobit’.

Obchodny zakonnik upravuje Ponukané akcie a vztahy medzi Emitentom a jeho akcionarmi, vratane
investorov do Pontikanych akcii. Obchodny zakonnik upravuje tiez vztahy medzi Emitentom a jeho
dcérskymi spolo¢nostami.

Emitent podlieha komplexnej danovej regulacii, ktora je v niektorych pripadoch u€inna iba kratko, je
asto menena, dopifiana a rozdielne vykonavana. Neefektivny vyber dani moZze mat’ za nasledok
neustale zavadzanie novych dani v snahe zvysit’ daiiové prijmy. Existuje teda riziko, Ze Emitent moze
podliehat’ jednostranne nevyhodnému zdaneniu.

Okrem vyssie uvedeného si Emitent nie je vedomy Ziadnych konkrétnych vladnych, hospodarskych,
fiskalnych, menovych alebo politickych opatreni alebo faktorov, ktoré by podstatne ovplyviiovali
alebo mohli podstatne ovplyvnit, ¢i uz priamo alebo nepriamo, jeho ¢innost’.

Hlavné ¢innosti
Hlavné cinnosti Emitenta

Emitent je novozalozena akciova spolo¢nost’, ktorej vyluénym ti¢elom je vystupovat’ ako holdingova
spolo¢nost’ v ramci Skupiny a ziskat’ prostrednictvom Ponuky finanéné prostriedky urcené na d’alSie
financovanie aktivit a rast Skupiny.

Emitent ako materska spolo¢nost’ priamo nevykonava prevadzkova ¢innost’, ale prostrednictvom
svojich majetkovych ucasti v dcérskych spolo¢nostiach Skupiny (najméd Spolo¢nosti BOXYLAND
GROUP a jej dcérskych spolocnostiach BOXYLOCK j. s. a, BOXYLAND.SK s.r.o0.
a BOXYLAND.EU s.r.0.) zabezpecuje strategick¢é riadenie, koordinaciu a financovanie
podnikatel'skych aktivit Skupiny.

Prijmy Emitenta na urovni samostatnej uctovnej zavierky budu tvorit’ iba vynosy z dividend (ak buda
vyplatené), vnutroskupinovych uverov a pripadne poskytovania administrativno-poradenskych
sluzieb spolo¢nostiam Skupiny.

S ohl'adom na potrebu financovania rastu Skupiny sa nepredpoklada, ze spolo¢nosti Skupiny buda

v dohl'adnej budtcnosti rozdel'ovat’ v prospech Emitenta akékol'vek vyznamné dividendy. Prijem
Emitenta sa neocakava primarne z pravidelnych dividend vyplacanych spolo¢nost'ami Skupiny, ale
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predovsetkym z mozného predaja celého alebo Casti podielu Emitenta v Spolo¢nosti BOXYLAND
GROUP alebo z inej formy spenazenia tohto podielu.

Predmet cinnosti Emitenta podla stanov

Podla ¢lanku 4 stanov Emitenta je predmetom cCinnosti Emitenta: sprostredkovatel’skd cinnost
v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby, kiipa tovaru na tcely jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod), sluzby v oblasti
administrativnej spravy asluzby organiza¢no-hospodarskej povahy, finan¢ny lizing, faktoring

vvvvv

vvvvv

majetkovych hodnot, prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb
spojenych s prenajmom, cinnost’ podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov,
reklamné, marketingové, fotografické a informacné sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,
prenajom, uschova a poZzic¢iavanie hnutel'nych veci.

Hlavné cinnosti Skupiny

Hlavnou prevadzkovou cinnostou Skupiny je vystavba a prevadzka mestskej mikrologistickej
infraStruktiry, ktord unikdtnym spdésobom kombinuje samoobsluzné skladovanie a dorucovanie
zésielok vSetkych vel'kosti prostrednictvom plne automatizovanych, modularnych a digitalizovanych
hubov (Urban Micro-Logistics Hubs), dostupnych koncovym zakaznikom 24 hodin denne, 7 dni
v tyzdni.

Ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu Skupina poskytuje dve kategorie sluzieb: (i) samoobsluzné
skladovanie veci (self-storage) a (ii) obojsmerné dorucovanie malych zésielok, t. j. ich prijimanie,
docasné uskladnenie a vydavanie vratane spétnych zasielok. Ostatné nizSie uvedené kategorie
produktov a sluzieb neboli ku ditu vyhotovenia tohto Prospektu uvedené do prevadzky a Skupina ich
zavadza alebo planuje zavadzat’ postupne.

Planované a pripravované sluzby

Nasledujuce aktivity predstavuji planované alebo zamysl'ané rozsirenie ponuky Skupiny. Ku diu

vyhotovenia tohto Prospektu nie su v prevadzke, Skupina sa k ich realizacii nezaviazala a nemozno

zarucit, ze budi spustené. Skupina planuje, resp. ma v budicnosti zamer, postupne posudzovat

a pripadne zaviest’ najma:

(1) platformu umoziujacu zdielanie, vymenu a odovzdavanie tovaru a balikov medzi
jednotlivymi pouzivatel'mi, koncepéne blizku modelom prevadzkovanym platformami typu
Vinted, eBay alebo Bazos;

(i1) samoobsluznu pozicovitu hnutel'nych veci na vybranych prevadzkach Skupiny;

(iii) chladiace boxy ur¢ené na dorucovanie potravin a liekov, ktorych zavedenie Skupina zamysl'a
najskor overit’ v pilotnom rezime;

(iv) samoobsluzné predajné automaty s tovarom prispésobenym charakteru konkrétnej lokality
(koncept tzv. ,,mini veéierky”); a

v) prendjom priestoru na prevadzkach Skupiny tretim stranam, pripadne prevadzkovanie
takychto sluzieb Skupinou vo vlastnej rézii.
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Skupina ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu nerozhodla o tom, ktoré z uvedenych sluzieb budu
prevadzkované priamo Skupinou a ktoré prostrednictvom tretich stran na zéklade zmluvného
prenajmu priestoru.

Strategicka vizia pobocky BOXYLAND

Strategickym zédmerom Skupiny je, aby sa pobocka BOXYLAND postupne stala modularnou,
digitdlnou a samoobsluznou platformou dostupnou 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni, ktorad integruje
skladovacie, dorucovacie a doplnkové mestské sluzby na jednom mieste a reaguje na potreby
moderného mestského Zivota. Ide o dlhodobt viziu Skupiny; jej naplnenie zavisi od dostupnosti
financovania, dopytu na jednotlivych trhoch a od tuspe$ného overenia jednotlivych sluzieb
v prevadzke.

Uvedena vizia nadvizuje na koncept tzv. ,,15-mintitového mesta”, ktory v roku 2016 sformuloval
urbanista a profesor Carlos Moreno a podla ktorého ma byt mesto usporiadané tak, aby jeho
obyvatelia dokazali va¢Sinu svojich kazdodennych potrieb zabezpecit' priblizne do 15 minit peso
alebo na bicykli od miesta byvania. Skupina povazuje tento koncept za strategicky kontext svojej
cinnosti.

V ciel'ovom stave Skupina planuje pontikat’ pat zakladnych kategorii produktov a sluzieb:

(1) samoobsluzné skladovanie pre individualnych (B2C) a podnikatel'skych zakaznikov (B2B)
v podobe malych a strednych firiem,

(i1) prijimanie, doCasné uskladnenie a vydavanie zasielok pre prepravcov a e-commerce
platformy,

(1i1) doplnkové sluzby v oblasti mestskej logistiky poslednej mile, najmi dorucovanie a vratenie
tovaru,

(iv) logistické partnerstva, dopravcovia, platformy click and collect a

W) platba za doplnkové poistenie.

Technologicka platforma Skupiny

Prevadzka hubov Skupiny je plne digitalna, automatizovand a bezobsluzna, priCom je zaloZena na
technologickej platforme, ktorti Skupina vyvija a prevadzkuje vlastnymi kapacitami. Technologicka

platforma Skupiny ku ditu vyhotovenia tohto Prospektu zahfiia najma:

6)] mobilnt  aplikdciu  umozilujucu  koncovym zadkaznikom rezervaciu skladovacich
a dorucovacich kapacit, realizaciu platieb a spravu prenajatych boxov;

(i1) vlastné (proprietarne) softvérové rieSenia vyvinuté interne v ramci Skupiny;

(i)  inteligentné (smart) elektronické zamky zabezpeCujiuce zakaznikom pristup k prenajatym
boxom v rezime 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni, ktoré vyvija spolo¢nost BOXYLOCK v ramci
vlastnej hardvérovej vertikaly spolu s obsluznym softvérom pontkanym tretim stranam

vo forme SaaS;

(iv) kooperacnu platformu s rozhranim pre programovanie aplikacii (API) umozniujicu integraciu
systémov Skupiny so systémami kuriérskych a logistickych partnerov; a
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V) modul umelej inteligencie prepojeny s bezpecnostnymi kamerami, vyvinuty na mieru pre
potreby Skupiny.

Uvedené technologické komponenty tvoria sucast’ pociatocnych kapitalovych vydavkov Skupiny na
kazda novu lokalitu, ktoré zahfiiajii okrem iného automatizované systémy, inteligentné zamky, Al
kamery a modularnu infrastrukturu. Bezobsluzna prevadzka, centralizovana sprava dat a postupna
implementdcia ndstrojov umelej inteligencie maju za ciel zvySovat prevadzkovu efektivitu pri
sucasnom znizovani nakladov.

Logisticke partnerstva a spoluprdce

Skupina prevadzkuje hybridny dorucovaci model, v ktorom kombinuje vlastné dorucovacie
a skladovacie boxy vo velkostiach od XXS po XXL s moznostou, aby kuriérske a logistické
spolocnosti dorucovali zasielky do boxov Skupiny, ako aj do vlastnych balikovych boxov tychto
spolo¢nosti umiestnenych v pobockdch BOXYLAND. Tento model umoznuje Skupine generovat’
vynosy z dorucCovania bez vlastnej dorucovacej flotily a sucasne zvySovat frekvenciu navstev
jednotlivych pobociek.

Ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu ma Skupina zmluvne dohodnutych 77 balikovych boxov od viac
ako piatich partnerskych spolocnosti pdsobiacich v troch krajindch. Model dorucovania malych
zésielok je v prevadzke a Skupina ho povazuje za prevadzkovo overeny. Podmienky spoluprace
s kuriérskymi a logistickymi partnermi sa v jednotlivych krajinach a mestach lisia. Skupina
prispdsobuje nastavenie doru¢ovacicho modelu miestnym trhovym, regulatnym a prevadzkovym
podmienkam, pricom tato lokalnu adaptaciu povazuje za Standardnu sucast” svojho obchodného
modelu.

Skupina planuje postupne replikovat’ uvedeny model balikovych boxov v d’alsich krajinéch, v ktorych
posobi alebo do ktorych zamysl'a vstipit. Rozsah a ¢asovy horizont tejto replikacie zavisia najmé od
dostupnosti vhodnych lokalit, od ochoty kuriérskych a logistickych partnerov uzatvorit’ prislusné
dojednania a od dostupnosti financovania.

Skupina ma d’alej zamer zaviest vlastné balikové boxy, pri¢om prvy pilotny projekt pripravuje v Rime.
V ramci tohto pilotného projektu ma Skupina zamer overit’ spolupracu s kuriérskymi spolo¢nost'ami
spocivajicu v dorucovani zasielok priamo do balikovych boxov vo vlastnictve Skupiny. Ku diu
vyhotovenia tohto Prospektu nebol tento pilotny projekt spusteny a Skupina neuzatvorila Ziadnu
z&vaznl dohodu tykajucu sa jeho realizacie. Nemozno preto zarucit, ze bude spusteny, ani ze bude
uspesny alebo ze povedie k SirSiemu zavedeniu tohto rieSenia.

Sluzby tykajice sa stredne velkych a velkych zasielok neboli ku ditu vyhotovenia tohto Prospektu
spustené v ziadnom meste a Skupina z nich nedosahuje Ziadne vynosy. Skupina pracuje na priprave
prvého pilotného projektu v tejto oblasti, jeho spustenie vSak nie je zaruené a Skupina nepredklada
ziadny prisl'ub ohl'adom terminu, rozsahu ani hospodarskych vysledkov tejto kategorie sluzieb.

Medzi partnerov Skupiny patria kuriérske, postové a logistické spolocnosti, ako aj prevadzkovatelia
e-commerce platforiem, najmd UPS, DPD, GLS, PPL, Slovak Parcel Service a Alza. Podnikatel'sky
model Skupiny sa opiera o integraciu aplikaénych programovacich rozhrani (API) s viacerymi
kuriérskymi systémami, ktora umoziiuje automatizované spracovanie zasielok v huboch Skupiny.

Vynosy Skupiny z partnerstiev vznikaji najmé z prenajmu modulov pre balikové boxy tretich stran,
pricom referencna pobocka predpokladd vynos 60 EUR na jeden modul, teda 600 EUR mesacne pri
desiatich moduloch. Partnerstva zaroven podporujii vyuzitie kapacity pobociek a lokélnu relevanciu
znacky v jednotlivych mestskych Stvrtiach.
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Reverzna logistika

S rastom objemu objednavok realizovanych prostrednictvom elektronického obchodu narasta aj objem
vracanych zasielok, ktorych spracovanie predstavuje samostatna sucast’ mestskej logistiky poslednej
mile. Skupina povazuje vytvorenie funkénych bodov reverznej logistiky v mestach za jeden zo svojich
nosnych strategickych ciel’ov.

V nadviznosti na uvedené ma Skupina zdmer postupne vybudovat siet’ pobociek dostupnych 24 hodin
denne, 7 dni v tyzdni, v ktorych budi moct’ koncovi zakaznici odovzdavat vracané zasielky a v ktorych
budi kuriérske a logistické spolo¢nosti tieto zasielky hromadne preberat’ a zarad'ovat” do svojich
prepravnych systémov. Ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu Skupina takuto sluzbu neposkytuje
v plnom rozsahu a neuzatvorila v suvislosti s fiou ziadne zavdzné dojednania; jej zavedenie zavisi
najmd od zaujmu kuriérskych a logistickych partnerov, od hustoty siete pobocCiek Skupiny
v prislusnom meste a od dostupnosti financovania.

Skupina predpoklada, Ze pridanii hodnotu tohto rieSenia bude predstavovat kombinacia kapacit
balikovych boxov a samoobsluznych skladovacich (self-storage) boxov BOXYLAND umiestnenych
na tych istych prevadzkach. Tato kombinacia by mala Skupine umoznit' obsluhovat aj zasielky
presahujuce Standardné rozmery balikovych boxov, a to s vyuzitim boxov vo velkostiach od XXS po
XXL, ktoré tvoria sucast’ jej hybridného dorucovacieho modelu. RieSenia pre stredne vel'ké a velké
zésielky vsak ku ditu vyhotovenia tohto Prospektu neboli spustené v Ziadnom meste a Skupina z nich
nedosahuje Ziadne vynosy.

Expanzia prostrednictvom fransizovych partnerov

Skupina planuje realizovat' svoju expanziu dvoma paralelnymi formatmi, a to prostrednictvom
vlastnych pobociek a prostrednictvom pobociek prevadzkovanych fransizovymi partnermi. Fransizing
predstavuje podla nazoru Emitenta jeden z formatov, prostrednictvom ktorych moéze Skupina rast’
dynamickejsie, nez by jej umoznovala vylucne vystavba vlastnych pobociek, ked’ze znizuje kapitalova
naroc¢nost’ expanzie na strane Skupiny a umoznuje rychlejSie pokrytie vacsieho poc¢tu lokalit.

Fransizovy model je podla ndzoru Skupiny atraktivny predovsetkym pre lokalnych podnikatel'ov
a investorov, ktori poznaji prostredie svojich miest a si schopni ukotvit' znacku BOXYLAND na
urovni jednotlivych mestskych Stvrti. Podstatou modelu je kombinacia technologie, prevadzkového
know-how a znacky poskytovanych zo strany Skupiny s podrobnou znalost'ou lokalneho trhu na strane
franSizového partnera.

Plan expanzie Skupiny na obdobie rokov 2026 az 2032 uvedeny nizsie predpoklada postupny rast
poctu fransizovych pobociek z 5 na konci roka 2026 na 202 na konci roka 2031, pricom celkovy pocet
pobociek Skupiny by mal dosiahnut’ 701, z toho 499 vlastnych pobociek. Fransizové pobocky by tak
podTla tohto planu mali predstavovat priblizne 29 % celkovej siete Skupiny. Skupina zamysl'a vyuzit’
fran$izovy model aj ako nastroj vstupu na vzdialenejsie alebo Specifické trhy, najmé v USA, Kanade
a Australii, pripadne v Pol'sku, a to formou predaja fransiz.

BOXYLOCK

Stcastou Skupiny je aj spolo¢nost BOXYLOCK, ktora ma v ramci Skupiny predstavovat’ jej
technologickt vertikalu. Ku ditu vyhotovenia tohto Prospektu v§ak BOXYLOCK nevykonava vlastna
podnikatel’'skl ¢innost’ a nedisponuje vlastnymi prevadzkovymi aktivami. Ide o spolo¢nost’ pripravenu
na prevod systému BOXYLOCK (softvér — pocitacovy program), technického systému BOXYLOCK
a suvisiaceho know-how BOXYLOCK. Syst¢tm BOXYLOCK, technicky systtm BOXYLOCK
a stvisiace know-how BOXYLOCK tykajice sa vyvoja, vyroby a dodavky systémov riadenia pristupu
pre samoobsluzné skladovanie (self-storage) a mestski mikrologistiku, ako aj poskytovania

31



PROSPEKT

suvisiaceho softvéru tretim stranam formou SaaS, su ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu vo
vlastnictve spolocnosti BOXYLAND.EU s.r.o.

Riesenia BOXYLOCK sa vyuzivaju jednak interne, v prevadzkach Skupiny, kde tvoria sucast
technologického vybavenia jednotlivych hubov, ataktiez sa planuji pouzivat externe,
prostrednictvom predaja a poskytovania licencii prevadzkovatelom skladovacich a logistickych
zariadeni, ktori nie su sucastou Skupiny. Nateraz je v roznych prevadzkach instalovanych priblizne
2 000 jednotlivych zariadeni ¢i rieSeni BOXYLOCK.

Ponuka spolo¢nosti BOXYLOCK je struktirovana do Styroch navzajom nadvézujucich vrstiev:

(1) Hardvér. Inteligentné (smart) elektronické zamky a branové (gateway) moduly, ktoré su
navrhované a montované interne v ramci Skupiny. Zakladné hardvérové komponenty st
obstarané na trhu, dopliiaju sa k nim viak vlastné komponenty a vyvija sa softvér. Vysledné
zariadenia sa dodavaju formou jednorazového predaja alebo lizingu. Zamky zabezpecuju
koncovym pouzivatel'om pristup k prenajatym jednotkdm v rezime 24 hodin denne, 7 dni
v tyzdni. Elektronické zamky su zaroven povazované za bezpecnejSie neZ mechanické kodové
zamky doteraz prevazne pouzivané v samoobsluznych skladoch.

(ii) Firmvér a cloudovy operaény systém. Multi-tenant softvérovd platforma pre spravu
bezobsluznych prevadzok, ktora zahffia najmi riadenie pristupu, rezervacie, fakturdciu
a onboarding najomcov, a vyhl'adovo aj dynamicku cenotvorbu a integracie so systémami
spravy nehnutelnosti (property management systems). Tato vrstva sa poskytuje formou B2B
SaaS predplatného.

(i)  Aplikacia pre koncového pouZivatela. Mobilna aplikacia poskytovana v rezime white-label
ako sucast’ SaaS predplatného.

(iv) Sluzby. Dodanie hardware, zapojenie softwaru a zdékaznicka podpora, poskytované
jednorazovo aj priebezne, bez nevyhnutnosti fyzickej podpory na mieste pre zakaznika.

Technologia BOXYLOCK bola vyvinuta a je overovana vo vlastnej prevadzke Skupiny. Cielovym
trhom spolocnosti BOXYLOCK su prevadzkovatelia zariadeni samoobsluzného skladovania
a mestskej mikrologistiky v Eurdpskej tinii a v Spojenom kral'ovstve, doplnkovo v USA. Zakaznikmi
su vylucne podnikatel'ské subjekty (B2B); koncovi ndjomcovia st obsluhovani prostrednictvom
zakaznika BOXYLOCK. V budutcnosti vSak rieSenia BOXYLOCK mézu byt poskytnuté aj mimo
sektoru samoobsluznych skladov, napriklad na spravu pristupu v skladovacich priestoroch v bytovych
domoch v spolupraci s developermi.

Podra udajov, ktoré ma Skupina k dispozicii, dosahuje hustota skladovacich priestorov na obyvatel'a
v Eurdpe podstatne nizsie hodnoty ako v USA, a to priblizne 7,00 Stvorcovych stop na obyvatel'a
v Spojenych §tatoch, 0,94 v Spojenom kralovstve, 0,27 v Nemecku.* Europsky self-storage trh zostava
oproti USA vyrazne podpenetratovany, pricom rozdiel je najvyraznejsi v strednej a vychodnej Eurdpe.
Podl'a FEDESSA/CBRE 2025 ma Pol’sko priblizne 225 tis. m? a Rumunsko priblizne 60 tis. m? self-
storage priestoru, ¢o zodpoveda priblizne 0,07, resp. 0,03 sq ft na obyvatela; vaZzena uroven tychto
dvoch vyznamnych CEE trhov je priblizne 0,06 sq ft na obyvatel'a. Zaroven sektor rychlo automatizuje
svoje prevadzky: podiel zariadeni s elektronickymi zamkami na jednotkach vzrastol z 9 % v roku 2024
na 22 % v roku 2025 a mobile-device-based access vyuzivalo uz 58 % prevadzok. FEDESSA zaroven
eviduje rast poctu vzdialene riadenych prevadzok bez permanentného persondlu. Tento trend
podporuje aj rast personalnych nékladov: celkové hodinové labour costs v EU vzrastli medzi rokmi

Zdroj: Savills, UK and European Self Storage Spotlight - Q4 2025, dostupné na: https://www.savills.co.uk/research_articles/229130/382831-
0.
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(c)

(d)

2022 a 2025 priblizne o 15-16 %, zatial’ co vo viacerych krajinach CEE rastli mzdy v jednotlivych
rokoch dvojcifernym tempom.’

Na trhu systémov riadenia pristupu pre samoobsluzné skladovanie pdsobia v Eurépe podl'a poznatkov
Skupiny najmé dodavatelia so sidlom v USA, konkrétne Janus International Group (rieSenie Noke)
a PTI Security Systems (sucast’ skupiny ASSA ABLOY), popri va¢Som pocte mensich eurdpskych
dodavatel'ov. Skupina zastdva ndzor, ze eurdpsky trh v sti€asnosti nemd dominantného vertikalne
integrovaného dodavatel’a, ktory by sucasne poskytoval vlastny hardvér, vlastny cloudovy softvér
a lokalizaciu pre eurdpske trhy. Skupina zaroven upozoriuje, Ze medzinarodni dodavatelia svoju
pritomnost’ v Eurdpe rozsiruju, a to organicky aj prostrednictvom akvizicii lokalnych dodavatel’ov.

Podnikanie BOXYLOCK je k ddtumu Prospektu riadené spolo¢ne v ramci Skupiny a oakavané
vysledky BOXYLOCK st sucastou obchodnych planov Skupiny a prispievaju k odhadovanej hodnote
Skupiny. Podl'a miery uspechu predaja ¢i prendjmu rieSeni BOXYLOCK tretim strandim mimo
Skupiny, v budiicnosti je mozné strategické a manazérske od¢lenenie BOXYLOCK ako samostatnej
vetvy Skupiny a pripadne aj jej samostatny predaj. Takyto vyvoj nemozno nateraz presne predvidat
ani zaruCit, pokial vSak k nemu do6jde, mal by byt prinosom zpohladu hodnoty Skupiny
a Ponukanych akcii.

Vyznamné nové produkty a/alebo sluzby, ktoré boli uvedené od uverejnenia poslednej
auditovanej ictovnej zavierky

Emitent ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu neuviedol na trh ziadny novy vyznamny produkt alebo
sluzbu na svojej urovni, ked’Zze bol zalozeny v roku 2026 vylu¢ne za Ucelom plnenia funkcie
holdingovej spoloc¢nosti Skupiny a uskuto¢nenia Ponuky.

Pokial’ ide o uroven Skupiny, prevadzkové dcérske spolo¢nosti priebezne rozSiruju siet’ plne
automatizovanych mikrologistickych hubov a postupne uvadzaji nové funkcionality digitalnej
platformy spojené s rezervaciou, spravou a doru¢ovanim zasielok.

Hlavné trhy
Emitent ako holdingova spolo¢nost’ priamo nepdsobi na ziadnych prevadzkovych trhoch.

Hlavné trhy, na ktorych prostrednictvom svojich dcérskych spolo¢nosti pdsobi Skupina, s trh
mestskej mikrologistiky, samoobsluzného skladovania a dorucovania zasielok v urbanizovanych
oblastiach.

Z geografického hl'adiska sa ¢innost’ Skupiny sustred’uje primarne na uzemie Slovenskej republiky
(prostrednictvom spolo¢nosti BOXYLAND.SK s.r.0.) a d’alSich ¢lenskych $tatov Eurdpskej tnie
v regidne strednej a vychodnej Eurdpy (prostrednictvom spolo¢nosti BOXYLAND.EU s.r.o.), pricom
vyznamnou ciel'ovou klientelou st aj zakaznici a prepravcovia z Ceskej republiky a Pol'ska. Pre rézne
krajiny sa podla miestnych Specifik mdze uplatnit’ rdzna stratégia rozvoja, napriklad v Pol'sku
sa momentalne uvazuje o zastaveni rastu vlastnych pobociek a d’alSom rozvoji prostrednictvom
fran$izového partnera. Skupina zaroven zvazuje prostrednictvom BoxyFive vstup na trh USA.

Skupina ma k datumu vyhotovenia Prospektu zazmluvnenych viac ako 95 lokalit (98 adries) v 6smich
europskych krajinach.

Zdroj: FEDESSA and CBRE, European Self Storage Industry Report 2025, strany 48-49, dostupny na:
https://www.cbre.com/insights/reports/european-self-storage-industry-report-2025.
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Rastieme
v Eurdpe

BOXYLAND ma aktudlne viac
ako 95 lokalit v 6smich
eurépskych krajinach.
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Nizsie uvedena grafika zobrazuje podet adries v kazdej z jednotlivych krajin EU.

e@

Skupina planuje expandovat’ svoju siet’ pobociek do roku 2032 nasledovne:

Pobocky 2026 2027 2028 2029 2030

Vlastné 101 173 270 342 414 499 499
FranSizy 5 20 50 100 150 202 202
Spolu 106 193 320 442 564 701 701
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Z hladiska zakaznickych segmentov sa Skupina zameriava na tri hlavné kategorie odberatel'ov:
6))] retailovi spotrebitelia vyuzivajuci samoobsluzné skladovacie boxy a vydajné miesta zasielok,

(i1) mali a stredni podnikatelia, ktori vyuZzivaji mikrologistické huby ako decentralizované
skladovacie a distribuc¢né body a

(ii1) korporatni zdkaznici z radov prepravcov, kuriérskych spolocnosti a prevadzkovatelov e-
commerce platforiem.

Z hladiska struktury zakaznikov tvoria podl'a internych udajov Skupiny na Slovensku 80 % fyzické
osoby a 20 % pravnickée osoby. V Cesku tvoria fyzické osoby 88 % a pravnické osoby 12 %.

Retencia zakaznikov a priemerna dizka trvania zmliv®

Skupina sleduje na urovni svojich prevadzkovych dcérskych spolocnosti retenciu zikaznikov
a priemernt dizku trvania zmluvnych vztahov ako jeden z kla¢ovych prevadzkovych ukazovatelov,
kedZe model samoobsluzného skladovania je zalozeny na opakovanom mesa¢nom prijme
z dlhodobejsich zmluvnych vztahov s koncovymi zakaznikmi.

Ku ditu vyhotovenia Prospektu vykazovali dva najrozvinutejsie trhy Skupiny, teda slovensky a cesky
trh, nasledovné ukazovatele retencie a dlzky trvania zmlav:

Ukazovatel’ Slovensky trh Cesky trh

Priemerna diZka trvania 11,14 mesiaca 10,68 mesiaca
aktivnych zmlav

Priemerna dlzka trvania 5,11 mesiaca 4,82 mesiaca
ukoncenych zmlav

Pocet zmluv v sledovanej 486 237
mnozine
Pocet objednavok v 566 284

sledovanej mnoZine

Priemerny Cisty vynos z 376,35 EUR 9556,93 CZK
ukoncenych zmlav

Priemerna vyska objednavky - 2 447,35 CZK

Podl’a skusenosti Skupiny zavisi dosahovana retencia zékaznikov predovietkym od dizky prevadzky
prislusnej pobocky, priCom v etablovanych lokalitaich dosahuje Skupina podstatne vyssie hodnoty nez
je uvedeny priemer za dany trh. V najstarSej pobocke Skupiny (Bratislava IV - DIhé diely,
Majernikova) dosahovala priemerna diZka trvania aktivnych zmluv 26,98 mesiaca a priemerna dizka
trvania ukonc¢enych zmlav 7,26 mesiaca, pri 148 zmluvach, 133 objednavkach a priemernom cistom
vynose 401,54 EUR. Tato skutocnost’ je vyznamna pre postudenie ekonomiky novootvorenych lokalit,
ked’ze Skupina predpokladd dosiahnutie planovanej obsadenosti pobocky priblizne v horizonte
dvanastich mesiacov od jej otvorenia.

Zdroj: interné prevadzkové zaznamy a analyzy Skupiny.
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Zakaznicka Struktira Skupiny je na oboch uvedenych trhoch tvorena prevazne fyzickymi osobami,
a to v podiele priblizne 80 % na slovenskom trhu a priblizne 88 % na ¢eskom trhu, priCom zvysnu ¢ast’
tvoria podnikatel'ské subjekty. V budicnosti sa oCakava posiliiovanie segmentu pravnickych osob,
najmé vd’aka zahust'ovaniu miest kde Skupina pdsobi a vytvorenim lokalnej silnej infrastruktary.

Udaje o retencii a diZke trvania zmlav sa vztahuju na doteraj$iu prevadzku Skupiny na etablovanych
trhoch a nepredstavujii prognézu ani odhad buducich hodnét tychto ukazovatel'ov.

Rast poctu ziskanych zakaznikov
Na trovni Skupiny zaznamenavaji uz otvorené¢ pobocky BOXYLAND kazdomesa¢ny rast poctu
novych zékaznikov, ako znazoriiuje nasledujuci graf zobrazujuci pocet zakaznikov ziskanych

v jednotlivych mesiacoch v obdobi od januara 2023 do jula 2026.

Graf: Pocet zakaznikov ziskanych v pobockach BOXYLAND v jednotlivych mesiacoch za obdobie od
Jjanuara 2023 do jula 2026
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Z grafu vyplyva, Ze pocet zakaznikov ziskanych v jednotlivych mesiacoch v priebehu sledovaného
obdobia vzrastol, priCom najniz§ie mesac¢né prirastky boli zaznamenané v roku 2023, v roku 2024
mesacné prirastky rastli a v roku 2025 sa stabilizovali na podstatne vyss$ej urovni ako v roku 2023.
V prvej polovici roka 2026 Skupina zaznamenala vyrazné zvysenie mesacnych prirastkov s najvyssou
hodnotou za celé sledované obdobie v juni 2026, po ktorom v juli 2026 nasledoval pokles.

Skupina od roku 2023 rastie naprie¢ vSetkymi trhmi a ziskala od svojho spustenia viac ako 1 400
klientov, ako je vidiet na grafe nizsie:
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Skupina zvazuje v buducnosti vytvorit’ ,,trhovisko® na ktorom si budi moct’ zdkaznici online trhovisk
a inzertnych portalov posielat’ a odoberat’ baliky.
4.3 Organiza¢na Struktira
(a) Pozicia Emitenta v Skupine

Emitent mé& dvoch Existujucich akcionarov, spolo¢nost’ SisuEdu a pani Evu Kristofovi¢ovt.

Kazdy z Existujucich akcionarov vlastni 50 % kmenovych akcii Emitenta a mé 50 % hlasovacich prav
v Emitentovi.

Okrem vlastnictva 51 % akcii v Spolocnosti BOXYLAND GROUP neméa Emitent ziadnu majetkovii
ucast’ v ziadnej inej osobe.

(b) Organiza¢na Struktira Skupiny

Existujicimi akciondrmi Emitenta su spolocnost’ SisuEdu apani Eva KriStofovicova. Jedinym
spolo¢nikom spolocnosti SisuEdu je pani Eva KriStofovicova.

Kone¢nym uzivatel'om vyhod a jedinou ovladajicou osobou Emitenta je tak pani Eva Kristofovicova,
rezidentka Slovenskej republiky.

Ku diiu vyhotovenia tohto Prospektu je priama akcionarska Struktira Emitenta a Skupiny zobrazena
v nasledujucom diagrame:
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(©)

4.4

4.5

Eva Kristofovicova

l1 00 %

SisuEdu s.r.o. Eva Kristofoviéova
lso % l 50 %

Ostatni mensinovi akcionari* Emitent

9% VANTECOR, a.s.
51 % |

BOXYLAND GROUP, a.s.

85%1 185% 1100%
BOXYLAND.EU s.r.o. BOXYLAND.SK s.r.o. BOXYLOCKj.s.a.
Legenda:
l 100 % =Jeden z mensinovych akcionarov priamo viastni
obchodny podiel v obchodnych spolocnostiach
BOXYLAND.EU s.r.0. a BOXYLAND.SK s.r.0.
Prevadzkové
spolocnosti Skupiny Perimeter Skupiny

V sucasnosti prebiehaji tkony smerujice k plnej konsolidacii (100 %) podielov v spolo¢nostiach
BOXYLAND.EU a BOXYLAND.SK pod spolo¢nost BOXYLAND GROUP. Presny ¢as a vysledok
tejto transakcie nie je mozné zarucit, jej pripadnd realizdcia vSak bude mat iba pozitivny vplyv. Jej
pripadna nerealizacia nebude mat’ podstatny nepriaznivy dopad na Skupinu alebo investorov.

Zavislost Emitenta od inych subjektov v ramci Skupiny

Emitent nemé a nepredpokladd sa, ze bude mat’ vlastnych zamestnancov v trvalom pracovnom
pomere. Prevadzka Emitenta je a bude zavislad od delenia administrativnej, spravnej, uctovnej a IT
infrastruktiry so spolocnostami zo Skupiny.

Investicie

Emitent neinicioval ani neuskutoc¢nil ku ditu vyhotovenia tohto Prospektu ziadne investicie, ani neboli
ziadne investicie schvalené ziadnym z riadiacich organov Emitenta, ani sa Emitent nezaviazal
k vykonaniu akychkol'vek buducich investicii, ktoré by boli relevantné vo vztahu k Ponukanym
akciam.

Informicie o trendoch

Emitent je novozalozenou holdingovou spolo¢nost'ou bez vlastnej prevadzkove;j historie, a preto sam
nevykazuje Ziadne vyznamné najnovsie trendy v oblasti vyroby, predaja, zasob, nakladov a predajnych
cien od datumu Uétovnej zavierky do datumu vyhotovenia Prospektu.

Trendy v dorucovani

Obchodny model Skupiny je podporeny silnymi trhovymi fundamentmi v oblasti mestskej logistiky
a out-of-home (d’alej len OOH) dorucovania.
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Last-mile delivery predstavuje priblizne polovicu celkovych nakladov na dorucenie. Podla Casto
citovanych trhovych dat dosahuje priblizne 53 % celkovych nakladov na dorucenie (shipping costs).
OOH doruc¢ovanie prostrednictvom vydajnych miest a automatizovanych parcel lockerov umoznuje
konsolidovat’ vel'ky pocet zasielok do jedného kuriérskeho zastavenia, ¢im znizuje cas, vzdialenost’
andklady pripadajice na jednu zésielku. Akademické Studie dokumentuju oproti home delivery
uspory priblizne od 16 % do 59 % v zavislosti od modelu, hustoty siete a miery vyuZitia lockerov.
Stadia z Barcelony z roku 2025 dosiahla pri locker modeli priemerné zniZenie jednotkovych nakladov
o viac ako 75 %.}

OOH uz nie je okrajovy sposob dorucovania. Aktualne data DHL eCommerce 2025 ukazuju, ze 40 %
europskych online zdkaznikov si nechéva zasielky dorucovat’ priamo do OOH lokality. Pri returns je
penetracia eSte vyraznejsia:

1) 75 % Eurdpanov pouziva parcel locker alebo parcel shop na vratenie zasielok a
(ii) 49 % eurdpskych zakaznikov presmerovava zasielky do OOH lokacie.’

Smart parcel lockers mézu znizit’ jednotkové naklady poslednej mile priblizne o 50 % a v niektorych
scenaroch aj viac oproti tradicnému doruceniu domov. Peer-reviewed europska Stidia vycislila
naklady na 2,8 EUR na zasielku pri parcel lockeri oproti 5,64 EUR pri nezastihnutelnom doruceni
domov a 7,69 EUR pri zastihnutom doruceni domov, ¢o predstavuje usporu 50 - 64 %.°

Podra trhovych predpokladov pre kI'acové eurdpske trhy (Nemecko, Francuzsko, Pol'sko a Taliansko)
sa do roku 2027 ocakava narast objemu OOH balikov o priblizne 1,3 miliardy kusov, zatial’ ¢o objem
dorugeni priamo domov ma v rovnakom obdobi vzrést’ iba o priblizne 200 miliénov kusov.!!

Redlny vyvoj v rokoch 2025-2026 podporuje smer tohto trendu. GLS vo februari 2026 oznamilo,
ze jeho europska OOH siet’ vzrastla za 24 mesiacov zo 70 000 na 130 000 OOH bodov a OOH volumes
sa oproti decembru 2024 viac nez zdvojnésobili. Takmer 29 % B2C zasielok GLS uz smeruje do alebo
z OOH miest."?

Tento pomer potvrdzuje vyrazny Strukturalny posun v preferencidch spotrebitelov a logistickych
operatorov smerom k OOH rieSeniam. '

Ekonomika dorucovania do hubov a jej vyznam pre partnerstva Skupiny

Ekonomika dorucovania na poslednej mili je do zna¢nej miery ur¢ovana poctom zasielok, ktoré kuriér
dokaze odovzdat’ na jednom zastaveni (tzv. drop factor). Pri doru¢ovani priamo na adresu prijemcu
zodpovedd jedno zastavenie spravidla jednej zésielke, teda drop factor dosahuje hodnotu 1,
¢o znamena vysoky pocet zastaveni, vysoké personalne naklady, vyssiu potrebu kuriérskych kapacit
a vySSie emisie z opakovanych dorucovacich jazd, vratane opakovanych neuspes$nych pokusov
o dorucenie. Naproti tomu pri doruceni do out-of-home vydajného bodu, akym je hub Skupiny,
odovzda kuriér na jednom zastaveni viacero zasielok, pricom Skupina pracuje s hodnotou drop factor
na urovni 5.

Zdroj: Capgemini Research Institute; Statista; akademicka literatura k last-mile logistics.

Zdroj: Capgemini Research Institute; Pinchasik et al., Sustainable Futures, 2024; Schwerdfeger et al., Omega, 2022; dos Santos et al.,
Transportation Research Procedia, 2025.

Zdroj: DHL — 2025 Out-of-Home Delivery & Returns Trends, dostupné na: https://www.dhl.com/global-en/microsites/ec/ecommerce-
insights/insights/e-commerce-logistics/out-of-home-trends.html.

Zdroj: Hovi and Bo, Research paper: Unlocking the potential: How can parcel lockers drive efficiency and environmental friendliness in E-
commerce. Publikované v  Sustainable Futures, volume 7 (jun 2024), 100189, tabulka 4.1, dostupné na:
https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S266618882400039X.

Zdroj: McKinsey and Company, Out of home delivery - Mapping its evolution and its course into the future, zverejnené dia 29. oktdbra
2024, dostupné na: https://www.mckinsey.de/publikationen/2024-10-28-ooh-delivery.

Zdroj: GLS, GLS doubles European out-of-home network, becoming one of Europe's fastest-growing OOH Players, zverejnené dia 10.
februara 2026, dostupné na: https://gls-group.com/GROUP/en/newsroom/gls-fast-growing-ooh-network-europe/.

Zdroj: interné Statistické udaje Emitenta.
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Podl’a internych analyz Skupiny umoziiuje tento rozdiel logistickym operatorom dosiahnut’ Gsporu az
priblizne 50 % celkovych nékladov na pracu a vozidla pri doru¢ovani prislusného objemu zasielok.
Uvedeny efekt je konzistentny s trhovymi tdajmi, podl'a ktorych dorucenie na poslednom kilometri
predstavuje 50 - 60 % celkovych logistickych ndkladov v rdmci dodavatel'ského retazca a OOH
dorucenie je pre logistickych operatorov o 30 - 40 % lacnejSie v porovnani s tradicnym dorucenim na
adresu.'

Tato nakladova vyhoda predstavuje podl'a nazoru Emitenta hlavny dovod zaujmu kuriérskych
a logistickych spolo¢nosti o spolupracu so Skupinou a je ekonomickym zakladom hybridného
dorucovacieho modelu Skupiny opisaného v ¢lanku 4.2(b) Prospektu. Skupina prostrednictvom tychto
partnerstiev premieta uvedeny Strukturdlny posun v doruc¢ovani do vlastnych vynosov, a to najmé
formou prendjmu modulov pre balikové boxy tretich strdn umiestnené v jej pobockédch a formou
vynosov zo spracovania zasielok vo vlastnych boxoch Skupiny. Partnerstvd ziroven zvySuju
frekvenciu navstev pobociek Skupiny, a tym aj mieru vyuzitia ich kapacity a lokalnu relevanciu znacky
BOXYLAND v jednotlivych mestskych Stvrtiach.

Rast objemu dorucenych balikov

Na urovni Skupiny (prostrednictvom prevadzkovych dcérskych spolocnosti Spoloc¢nosti
BOXYLAND GROUP) pobocky BOXYLAND zaznamenavaju stabilny rast objemu dorucenych
zésielok, ako znazornuje nasledujtici graf zobrazujici vyvoj poctu vstupov v pobockach Skupiny za
obdobie od jina 2025 do maja 2026. Pocet vstupov do pobocky pozitivne koreluje s objemom
doruc¢enych balikov.

Udaje sa vzt'ahuju na prevadzkovi ¢innost’ Skupiny ako celku, a nie na Emitenta, ktory ako holdingova
spoloCnost’” priamo nevykonava prevadzkova cCinnost. Uvedené udaje vychadzaju z internych
prevadzkovych zaznamov a analyz Skupiny.

Graf: Rast poctu vstupov v pobockach BOXYLAND za obdobie od jina 2025 do mdja 2026"
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Trendy na trhu prevadzkovych priestorov'®

Expanzna stratégia Skupiny zévisi od zabezpecenia prémiovych lokalit (pobociek, hubov) v husto
zastavanych mestskych zonach, pricom dostupnost’” vhodnych mestskych priestorov za komercne

Zdroj: udaje o hodnotach drop factor a o rozsahu nakladovej Gspory vychadzaju z internych prevadzkovych zdznamov a analyz Skupiny
a predstavujii modelové hodnoty.

Zdroj: interné prevadzkové zaznamy a analyzy Skupiny.

Zdroj: interné prevadzkové zaznamy a analyzy Skupiny.
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zivotaschopné najomné zavisi od podmienok na miestnych realitnych trhoch, ktoré Skupina nemoze
ovplyvnit. Najomné za prevadzkové priestory zaroven predstavuje najvyznamnejSiu polozku
prevadzkovych nakladov jednotlivych lokalit Skupiny. Skupina preto priebezne monitoruje troven
najomného a vel’kost’ dostupnych priestorov na trhoch, na ktorych pdsobi.

Uroveii mesaéného najomného za jeden tvorcovy meter prevadzkovej plochy sa medzi trhmi, na
ktorych Skupina pdsobi, podstatne odlisuje. Nasledujuca tabulka uvadza troven najomného zistenti
Skupinou na vybranych trhoch:

Trh Mesacné najomné (EUR/m?)
Slovenska republika (priemer) 8,5

Bratislava, Slovenska republika (priemer) 9,4

Ceska republika (priemer) 9,5

Mad’arsko (priemer) 11,0

Berlin, Nemecko (priemer) 13,25

Madrid, Spanielsko (odhad) 14,0

Z uvedenych udajov vyplyva, Ze troven najjomného na trhoch strednej Eurdpy, na ktoré sa ¢innost’
Skupiny sustred’uje primarne, je podstatne nizSia ako na zapadoeurdpskych trhoch, pricom rozdiel
medzi najniZSou a najvyssou zistenou Grovinou predstavuje viac ako 60 %. Postupny vstup na vybrané
zapadoeuropske trhy, ktory je stcast'ou strategického zameru Skupiny, preto mozno spajat’ s vysSou
nakladovou zékladilou na jednu pobocku nez na doterajSich trhoch Skupiny. Na druhej strane tento
efekt sa bude Skupina snazit’ kompenzovat’ vy§§im ndjomnym od svojich zakaznikov.

Priemerna velkost’ prevadzkovanych pobociek (hubov) sa medzi jednotlivymi trhmi odliSuje menej
vyrazne ako uroven ndjomného, ako uvadza nasledujtica tabulka:

Priemerna vel’kost’ pobocky

(m?)
Mad’arsko 135
Rim, Taliansko 144
Ceska republika 147
Slovenska republika 148
Berlin, Nemecko 184

Priemerna velkost’ pobociek na trhoch strednej Eurdpy sa pohybuje v relativne uzkom rozpiti, co
podl'a nazoru Emitenta podporuje replikovatelnost’ prevadzkového formatu Skupiny v ramci tychto
trhov. Na berlinskom trhu je priemerna velkost' lokality podstatne vysSia, ¢o v spojeni s vySSou
uroviiou najomného na tomto trhu znamena vyssie celkové najomné naklady na jednu pobocku.
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4.6

Prognozy a odhady zisku
Ziadna prognéza alebo odhad zisku

Emitent do Prospektu nezahrnul na zéklade svojich minulych finan¢nych vysledkov ani prognézu ani
odhad svojho zisku, ani k ddtumu vyhotovenia Prospektu taktito prognézu alebo odhad nevypracoval
ani nezverejnil.

Modelovy odhad moznych vynosov a hospoddarskeho vysledku planovanej siete hubov Skupiny
Boxyland

Emitent podl'a svojej stratégie realizuje akykol'vek svoj buduci zisk, ktory predstavuje jediny vynos
pre investorov, vel'mi pravdepodobne iba pri uspesnom predaji svojho podielu v spolo¢nosti
BOXYLAND GROUP (teda v Skupine). Pre investorov je preto podstatné porozumiet’ planovanym
hodnotam ocenenia, relevantnému ¢asovému ramcu a akym neistotam tieto plany podliehaju.

Prvym krokom v ramci odhadu moznej budicej hodnoty Skupiny je modelovanie jej buducich
vynosov a ukazovatela EBITDA (zisk pred urokmi, dafiami a odpismi). Na vypocet potencialnych
vynosov je mozné extrapolovat parametre jednotkovej ekonomiky referencnej pobocky (hubu)
a predpoklady o rozsahu siete uvedené v ¢lanku 4.2(a) Prospektu a v obchodnom plane Skupiny.

Podl'a obchodného planu Skupiny, referenéna pobocka o celkovej ploche 164 m? predpoklada 131 m?
plochy samoobsluzného skladovania, 24 m? zoény dorucovacich boxov a 9 m? zény XS boxov,
vyuzitelnost’ plochy na urovni priblizne 70 %, priemerna obsadenost’ priblizne 85 % a dosiahnutie
cielovej obsadenosti v horizonte priblizne dvanastich mesiacov od otvorenia. Pri tychto
predpokladoch predstavuje celkova investicna naro¢nost’ jednej referenénej poboc¢ky priblizne 54 000
EUR, cielové mesacné prevadzkové naklady priblizne 2 500 EUR a cielové mesacné vynosy priblizne
4 500 EUR.

Ak sa tieto parametre spoja s (a) planom rozsirovania siete, ktory pre rok 2032 predpoklada priblizne
499 vlastnych a priblizne 202 fransizovych pobociek a (b) predpokladom postupného nabehu
obsadenosti novootvorenych pobociek podl'a modelovej krivky rastu obsadenosti, planovana siet
modelovych pobociek by mohla generovat’ celkové vynosy rastice z priblizne 1,02 miliona EUR
v roku 2026 na priblizne 39,11 miliona EUR v roku 2032 a zisk pred urokmi, dafiami a odpismi
(EBITDA) prechadzajuci zo zapornej hodnoty priblizne - 2,54 miliona EUR v roku 2026
do pozitivnych hodnét az priblizne 16,39 miliona EUR v roku 2032, pri¢om kladnu hodnotu EBITDA
by takato siet’ dosiahla najskor v roku 2028. Planovana EBITDA zahina aj prispevok dosahovany
z vysledkov BOXYLOCK najma z predaja jeho rieSeni tretim stranam v hodnote od priblizne 103 tisic
EUR v roku 2027 do priblizne 1,67 miliona EUR v roku 2031 a s poklesom na 780 tisic EUR v roku
2032.

Takyto model zaroven predpoklada, ze kumulovana potreba kapitalu na financovanie vystavby siete
a jej prevadzkovej straty v obdobi do dosiahnutia pozitivnych petiaznych tokov dosiahne v maxime
priblizne 20 miliénov EUR, a Ze ¢isty hospodarsky vysledok Skupiny zostane zaporny minimalne do
roku 2030. Realizacia takéhoto modelu si bude pravdepodobne vyzadovat ziskanie d’alSicho vlastného
alebo dlhového financovania.

Modelovy odhad hodnoty Skupiny
Na zaklade internej analyzy Emitenta, ktord porovnava podobné podniky a realizované transakcie
v sektore samoobsluzné¢ho skladovania, Emitent pozoroval nasobky hodnoty podniku k EBITDA

(EV/EBITDA) v rozsahu priblizne 15,0x az 20,0x, pricom vSak vo svojom odhade pouziva
konzervativny nasobok 13,0x. Pozrite aj udaje v odseku nizsie.
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Pri aplikovani tohto nasobku na modelovil hodnotu EBITDA pre rok 2032 uvedenu vyssie by hodnota
podniku (enterprise value) siete porovnatenej s modelovou pobockou mohla v roku 2032
predstavovat’ priblizne 232 miliénov EUR az 234 miliénov EUR. Diskontovanim takto vypocitanej
hodnoty roénymi vazenymi priemernymi nakladmi na kapital (annual weighted average costs of
capital) vo vyske priblizne 10 % a pri zohl'adneni diskontnej sadzby 2,5 % by modelovana suc¢asna
hodnota (present value) Skupiny predstavovala priblizne 80,34 miliona EUR.

Uvedeny modelovy odhad sa vztahuje na podnikanie Skupiny ako celku na europskych trhoch
anezohladniuje podnikanie v Spojenych Statoch aani iné mozné externality (pozitivne alebo
negativne).

Emisny kurz Ponukanych akcii bol odvodeny z modelovanej sicasnej hodnoty. Pri predpoklade
upisania vSetkych Pontikanych akcii, ich majitelia budi vlastnit’ nepriamo priblizne 16,7 % nepriamy
podiel v Spolo¢nosti BOXYLAND GROUP. Pri predpoklade modelovanej suc¢asnej hodnoty Skupiny
vo vyske 80,34 miliona EUR, 16,7 % z tejto sumy priblizne zodpoveda planovanému objemu emisie
(celkovému Emisnému kurzu Ponukanych akcii) vo vyske 13 475 000 EUR.

Emitent vSak dorazne upozoriiuje, ze uvedena hodnota nepredstavuje stcasni realnu hodnotu
Emitenta, Skupiny, ani hodnotu Ponukanych akcii. Emitent je holdingovou spolo¢nostou, ktorej
hlavnym aktivom je 51 % podiel v Spolo¢nosti BOXYLAND GROUP, Emitent nevykonava Ziadnu
podstatnii vlastni obchodnu &innost’ a jeho celkové aktiva k datumu Uétovnej zavierky predstavuji
iba 34 180 EUR.

Nasobky ocenenia dosiahnuté v porovnatelnych transakciach

Pri posudzovani primeranosti nasobku EV/EBITDA pouzitého v modelovom odhade hodnoty Skupiny
Emitent zohladnil verejne dostupné informacie o vybranych transakcidch a ocenlovacich
benchmarkoch v sektore self-storage. Vzhl'adom na rozdielne metodiky ocefiovania a rozdielne bazy
EBITDA pouzivané v jednotlivych pripadoch (historickd EBITDA, forward EBITDA, stabilizovana
EBITDA alebo EBITDA po realizacii synergii) nie su uvedené benchmarky navzijom plne
porovnatel'né a sluzia vylu¢ne ako orientacné referencné idaje.

Verejny benchmark EV/EBITDA resp. implikovany
nasobok

Valuaény rozsah pouzity Bank of America
Securities pri ocenovani spolo¢nosti Life 2023 18,3x — 20,3x EV/2023E EBITDA
Storage!”

Valua¢ny rozsah pouzity Bank of America
Securities pri ocenovani spolo¢nosti Life 2023 17,3x — 19,3x EV/2024E EBITDA
Storage'®

DCF analyza pouzita Bank of America
Securities pri ocenovani spolo¢nosti Life 2023
Storage'”

14,6x — 20,3x implikovany forward
EBITDA exit multiple

Zdroj: Life Storage, Inc. / Extra Space Storage, Inc., Joint Proxy Statement / Prospectus (SEC Form DEFM14A), jin 2023, vratane
finanénych analyz a fairess opinion vypracovanych Bank  of  America Securities. Dostupné na:
https://www.sec.gov/Archives/edgar/data/944314/000119312523161653/d490281ddefm14a.htm.

Zdroj: Tamtiez.

Zdroj: Tamtiez.
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Akvizicia Simply Self Storage spolocnost'ou 2023 priblizne 15,4x purchase price /
Public Storage® stabilizovana EBITDA*

L , . 2l priblizne 27,1x EV / annualizovana
Akvizicia Lok'nStore spolo¢nost'ou Shurgard 2024 Adjusted EBITDA**

* Poznamka: Nasobok pri transakcii Simply Self Storage predstavuje implikovany ukazovatel’ odvodeny z verejne
zverejnenej kupnej ceny transakcie vo vyske 2,2 mld. USD a zverejnenych predpokladov stabilizovanej vykonnosti aktiv.
Nejde o nasobok explicitne zverejneny Gcastnikmi transakcie.

** Poznamka: Nasobok pri transakcii Lok'nStore predstavuje orientaény ukazovatel’ odvodeny z verejne oznamene;j
hodnoty transakcie a verejne zverejnenych udajov o Adjusted EBITDA spolo¢nosti Lok'nStore. Nejde o nasobok
explicitne zverejneny ucastnikmi transakcie.

Pri ur¢eni modelového odhadu hodnoty Skupiny pouzil Emitent nasobok 13,0x EV/EBITDA. Pouzity
nasobok 13,0x EV/EBITDA predstavuje interny ocenovaci predpoklad Emitenta stanoveny na zaklade
odborného usudku. Pri jeho uréeni Emitent prihliadal na verejne dostupné informacie o trhu self-
storage, vybranych transakciach v odvetvi a dostupnych ocenovacich benchmarkoch. Pouzity nasobok
sa nachadza pod troviou vsetkych vyssie uvedenych referenénych transakénych a kapitalovych
benchmarkov a zohladnuje Specifika Skupiny vratane jej velkosti, geografického rozsahu, stadia
rozvoja, technologickych prvkov podnikania a podnikatel'ského modelu. Uvedené benchmarky maja
vyluéne orientacny charakter a nemozno ich povazovat’ za priamo porovnatelné s Emitentom ani za
priamy podklad na urcenie hodnoty Skupiny.

Emitent tiez upozoriiuje na d’alSie obmedzenia uvedenych udajov. Uvedené transakcie sa tykaju
spolocnosti, ktoré (i) pdsobia prevazne na trhoch Spojenych Statov a Spojeného kralovstva, a nie na
trhoch, na ktorych posobi Skupina, (ii) prevadzkuju zavedené portfolia objektov samoobsluzného
skladovania s dlhodobou prevadzkovou historiou a pozitivnou EBITDA, a (iii) neposkytuju
kombinovanu sluzbu samoobsluzného skladovania a obojsmerného doru¢ovania zasielok, ktora tvori
podnikatel'sky model Skupiny a ktord predstavuje novy koncept, ktory este nebol overeny
v predpokladanom rozsahu. Uvedené transakcie sa zaroven tykali nadobudnutia kontrolnych podielov,
pricom Pontikané akcie nepredstavuju kontrolny podiel a nie st s nimi spojené Ziadne hlasovacie
prava.

Skutocnost’, ze v uvedenych transakciach boli dosiahnuté uvedené nasobky, nepredstavuje Ziadnu
indikéciu, Ze porovnatel'ny nasobok by bol dosiahnuty pri akomkol'vek pripadnom predaji Skupiny
alebo jej Casti, ani Ze k takémuto predaju vobec dojde. Emitent neuzatvoril ku ditu vyhotovenia tohto
Prospektu Ziadnu zmluvu ani dohodu tykajicu sa predaja Skupiny alebo podielu v nej a Emitent nema
ziadnu povinnost’ tak kedykol'vek urobit’.

Predpoklady a neistoty

Vsetky vysSie uvaddzané hodnoty tykajuce sa modelovanej hodnoty Skupiny vychddzaji z internych
udajov, odhadov a planov Skupiny, ktoré neboli overené auditorom ani nezavislym znalcom.

Predpoklady tykajuce sa faktorov relevantnych pre uvedené odhady, ktoré su tiplne mimo vplyvu
Emitenta, Skupiny a ich manaZzmentu, zahfhaju najmi velkost’ a rast trhu mestskej mikrologistiky

21

Zdroj: Oznamenie Public Storage, Public Storage Accelerates Growth with Simply Self Storage Acquisition zverejnené dna 24. jula 2023,
dostupné na: https:/investors.publicstorage.com/news-events/press-releases/news-details/2023/Public-Storage-Accelerates-Growth-with-
Simply-Self-Storage-Acquisition/default.aspx a ozndmenie od Blackstone Real Estate Income Trust (BREIT) s ndzvom Public Storage
Announces Closing of Simply Self Storage Acquisition zverejnené dia 13. septembra 2023, dostupné na: https:/www.breit.com/press-
releases/article/public-storage-announces-closing-of-simply-self-storage-acquisition/.

Zdroj: Oznamenie Shurgard Self Storage Ltd., Recommended Acquisition of Lok'nStore Group plc (Rule 2.7 Announcement, 11. april 2024)
a prezentacia pre investorov k transakeii, dostupné na: 20240411-1-rule-27-announcement.pdf.
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a samoobsluzného skladovania, tempo prechodu spotrebitelov na dorucovanie mimo domacnosti,
urovenn konkurencie a dosiahnutelné trhové podiely, dosiahnutelné ceny za skladovanie a za
dorucovacie sluzby, troven najomného a energii na jednotlivych trhoch, vymenné kurzy mien voci
euru, urokové sadzby a dostupnost’ externého financovania, ako aj nasobky ocenenia dosahované
v porovnatel'nych transakcidch.

Predpoklady, ktoré moze Emitent, Skupina aich manazment ovplyvnit, zahffiaji najmd tempo
otvarania novych pobociek, vyber pobociek, vysku investicnych vydavkov na jednu pobocku, riadenie
prevadzkovych nakladov, cenotvorbu, rozsah spoluprace s kuriérskymi a logistickymi partnermi
a rozsah expanzie prostrednictvom fransizovych partnerov. Ani vo vztahu k tymto predpokladom vsak
Emitent nemoéze zarucit’, ze buda naplnené.

Vsetky neisté faktory, t. j. vel'kost’ a rast relevantnych trhov, tiroven konkurencie a trhové podiely,
dosiahnutel'né ceny a obsadenost’, vyska investi¢nych a prevadzkovych nakladov na jednu pobocku,
tempo otvarania pobociek, dostupnost a cena financovania, ako aj pouzité nasobky ocenenia
a diskontna sadzba by mohli podstatne zmenit’ vysledok vyssie uvedeného odhadu. Hodnota Skupiny
moze byt podstatne vyssia, ale tieZ podstatne nizsia alebo dokonca zaporna.

Vyssie uvedené nie je progndza ani odhad ziskov Emitenta, pretoze to nie je porovnatel'né s minulou
vykonnostou Emitenta podla Uétovnej zavierky z dovodu neexistencie prevadzkovej a finanénej
historie Emitenta. Rovnako nemoéze byt takyto odhad v sulade s uctovnymi zdsadami Emitenta,
pretoze sa netyka konkrétne Emitenta, ale prevadzkovej cinnosti Skupiny, ktord Emitent
nekonsoliduje, a Emitent v Ziadnom pripade nema historické finanéné informéacie.*

22

Zdroj: udaje uvedené v tomto ¢lanku vychadzajt z internych prevadzkovych zdznamov, analyz a podnikatel'ského planu Skupiny. Emitent
neaktualizuje ani nereviduje uvedeny modelovy odhad.
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S.

5.1

(a)

(b)

SPRAVA A RIADENIE SPOLOCNOSTI
Spravne, riadiace a dozorné organy a vrcholovy manazment
VSeobecné informacie

Emitent je sukromnou akciovou spolo¢nostou zalozenou a existujucou podla pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Riadiacim organom Emitenta je predstavenstvo a dozornym organom Emitenta
je dozorné rada. Predsedom predstavenstva Emitenta je Ing. Peter KriStofovic.

Clenovia spravnych, riadiacich a dozornych organov
Predstavenstvo Emitenta

Predstavenstvo je Statutarnym organom Emitenta. Predstavenstvo riadi ¢innost’ Emitenta a rozhoduje
o vSetkych zalezitostiach Emitenta, pokial nie st pradvnymi predpismi alebo stanovami Emitenta
vyhradené do pdsobnosti valného zhromazdenia. Predstavenstvo predkladd valnému zhromazdeniu
navrhy na zmeny stanov Emitenta. Predstavenstvo zvolava valné zhromazdenie minimalne raz
do roka.

Konat v mene Emitenta je vo vSetkych veciach zavézujucich spolo¢nost’ opravneny predseda
predstavenstva samostatne. Predstavenstvo nema svoj vlastny Statit a nema vybory.

Predstavenstvo ma jedného clena, ktory je zaroveii predsedom predstavenstva, voleného
a odvolavaného valnym zhromazdenim Emitenta. Clenom predstavenstva moze byt len fyzicka osoba.
Funk¢né obdobie Clena predstavenstva je pét’ rokov.

Predsedom predstavenstva Emitenta je Ing. Peter Kristofovi¢, ktory je zaroven jedinym c¢lenom
predstavenstva. Pracovna kontaktna adresa predsedu predstavenstva je sidlo Emitenta. Prehl'ad
relevantnych tdajov o predsedovi predstavenstva Emitenta je uvedeny niZsie.

Ing. Peter KriStofovic¢

Funkcia s diiom vzniku: predseda predstavenstva od vzniku Emitenta

Datum uplynutia 29. april 2031 (5 rokov po vzniku Emitenta)

sucasného funkéného

obdobia:

Vzdelanie a prax a iné Ing. Peter Kristofovic je predsedom predstavenstva Emitenta od jeho
relevantné informacie: vzniku v aprili 2026. Disponuje viac ako 30-ro¢nymi skusenostami

v oblasti finanéného poradenstva, podnikania a riadenia spolo¢nosti
v regione strednej a vychodnej Eurépy.

V priebehu svojej kariéry zalozil a viedol viacero uspesnych
spolo¢nosti, priCom sa zameriava najmi na dlhodobo udrzateI'né
podnikanie, efektivne riadenie a budovanie projektov s realnou
pridanou hodnotou.

Absolvoval §tadium na Ekonomickej univerzite v Bratislave,
Fakulta podnikového manazmentu (1990-1995).

V roku 1996 zalozil spolo¢nost Allfinanz Holding, nezavislu
poradenskt spolo¢nost, v ktorej posobil ako generalny riaditel’
a predseda predstavenstva. Nasledne zalozil skupinu Salve Group
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a.s., europsku finanént skupinu zamerant na distribticiu financnych
produktov v regione strednej a vychodnej Europy pdsobiacu na
Slovensku, v Ceskej republike, Rumunsku a na Ukrajine, kde
zastaval funkciu generdlneho riaditel’a a predsedu predstavenstva.
V suvislosti s vedenim  tychto spolo¢nosti zakladal, resp.
spoluzakladal aj viaceré dcérske spolo¢nosti.

V rokoch 2014-2015 posobil ako ¢len predstavenstva a retailovy
riaditel’ Postovej banky, a.s. na Slovensku.

Medzi jeho ocenenia patria: TOP 100 manazérov (Ukrajina), Maklér
roka 2008 (Rumunsko) a vitaz sat'aze Mlady inovativny podnikatel’
2007 (Slovensko).

Pan Kristofovi¢ napisal a vydal 4 knihy, kde kniha Power book
ziskala cenu Citatelov knihkupectva Panta Rhei v kategorii non
fiction — kniha roka 2025.

Okrem funkcie predsedu predstavenstva Emitenta zastdva pan
Kristofovi¢  funkciu predsedu predstavenstva  Spolo¢nosti
BOXYLAND GROUP.

Dozorna rada Emitenta

Dozoma rada je najvys§im kontrolnym orgdnom Emitenta. Dohliada na vykon posobnosti
predstavenstva a uskutoc¢tiovanie podnikatel'skej ¢innosti Emitenta. V pripadoch uvedenych v § 196a
Obchodného zakonnika dava predchadzajuci stihlas predstavenstvu k uzavretiu prislusnych zmlav.
Dozornad rada okrem iné¢ho schvaluje predstavenstvom predlozené financné plany, vyznamné
investicie a iné vyznamné finanéné a obchodné transakcie na prislusny hospodarsky rok, valnému
zhromazdeniu predklada pravidla odmenovania ¢lenov predstavenstva a vysledky kontrolnej ¢innosti.

Ku dnu vypracovania tohto Prospektu ma dozorna rada troch clenov. Funkéné obdobie ¢lenov
dozornej rady je pat rokov. Clenov dozornej rady voli a odvolava valné zhromazdenie. Ak ma Emitent
v ¢ase vol'by viac ako 50 zamestnancov v hlavnom pracovnom pomere, dve tretiny ¢lenov dozornej
rady voli a odvoldva valné zhromazdenie a jednu tretinu volia a odvoldvaju zamestnanci Emitenta.
Predsedu dozornej rady menuje a odvolava valné zhromazdenie z jedného zo zvolenych ¢lenov
dozornej rady.

Dozorna rada je zloZena z nasledujticich osob:

(a) Eva KriStofovicova;

(b) Zuzana Laukovi; a

(c) Vladimir Kozovy.

Pracovna kontaktna adresa vSetkych ¢lenov dozornej rady je sidlo Emitenta. Prehl'ad relevantnych
udajov o jednotlivych ¢lenoch dozornej rady Emitenta je uvedeny niZsie.
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Eva KriStofovicova

Funkcia s diiom vzniku:

Datum uplynutia
suc¢asného funkéného
obdobia:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

predsednicka dozornej rady od vzniku Emitenta

29. april 2031 (5 rokov po vzniku Emitenta)

Eva Kristofovic¢ova je predsednickou dozornej rady Emitenta od jeho
vzniku v aprili 2026. Disponuje skisenostami v oblasti logistiky
a administrativneho chodu spolo¢nosti.

Absolvovala Obchodnii akadémiu v Bratislave, odbor vSeobecna
ekonomika ukonceny maturitou (1987 — 1991).

Ku diiu vyhotovenia Prospektu posobi ako obchodnd manazérka
spolo¢nosti PK Academy, s.r.o. (od februara 2026), pricom predtym
dlhodobo zabezpeCovala administrativny chod spolo¢nosti Salve
Finance, s.r.0. (2019 — 2026).

Predtym pdsobila ako manazérka logistiky v spolo¢nostiach OMNIA
— ROLL, s.r.o. (1993 — 2000) a OMNIA, a.s. (1991 — 1993), kde
zodpovedala za komplexné riadenie dopravy a logistického ret'azca.

Zarovei posobi ako ¢lenka dozornej rady v spolo¢nosti Salve Group,
a. s. a Salve Real Estates, a. s.

Zuzana Laukova

Funkcia s diiom vzniku:

Datum uplynutia
sucasného funkéného
obdobia:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

¢lenka dozornej rady od 17. jula 2026
17. jal 2031 (5 rokov po vzniku funkcie)

Ing. Zuzana Laukova je ¢lenkou dozornej rady Emitenta od jula 2026.
Disponuje viac ako 25-rocnymi skusenostami v oblasti financii,
projektového riadenia a riadenia spolocnosti.

univerzitu \ Bratislave,
Specializaciu  Finan¢na sustava

Absolvovala Ekonomicku
Néarodohospodarsku  fakultu,
a peniaznictvo (1994 — 1999).

Od februara 2022 sa venuje projektovému riadeniu vo vybranych
projektoch skupin Salve a Boxyland a v rokoch 2020 — 2022 pésobila
ako vediica oddelenia projektov technickej pomoci na Ministerstve
dopravy a vystavby Slovenskej republiky. V priebehu svojej kariéry
zastavala viaceré riadiace, Statutarne a finan¢né funkcie, okrem iného
ako CFO a HR manazérka spolocnosti Energetické Centrum
Bratislava (1999 — 2003), predsednicka predstavenstva, CEO
a akcionarka spolo¢nosti Hypocentum, a.s. (2003 — 2006), CEO
a akcionarka spolocnosti Lexxus, a.s. (2007 — 2011) a predsednicka
predstavenstva, partnerka a CEO spolo¢nosti Consultare, a.s. (2013 —
2015) a partnerka a spolumajitel’ka spolo¢nosti Foaf, s.r.o. (2015 —
2017).

Zaroven posobi ako Clenka
BOXYLAND GROUP.

dozornej rady v Spolocnosti
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(c)

(d)

Vladimir Kozovy

Funkcia s diiom vzniku:

Datum uplynutia
suc¢asného funkéného
obdobia:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

¢len dozornej rady od vzniku Emitenta

29. april 2031 (5 rokov po vzniku Emitenta)

Vladimir Kozovy je ¢lenom dozornej rady Emitenta od jeho vzniku
vaprili 2026. Disponuje viac ako 25-ro¢nymi profesionalnymi
sktisenost’ami v oblasti strategického riadenia, rozvoja obchodnych
organizacii a transformacnych projektov, z toho viac ako dve
desat’rocia vo financnom sektore.

Absolvoval Strednu priemyselni $kolu dopravnu vo Zvolene
a priebezne odborné obchodné a motiva¢no-rozvojové seminare
v Eurdpe a USA.

V sucasnosti posobi ako Chief Sales Officer spolocnosti Salve
Finance, od roku 2020 pod hlavi¢kou spolo¢nosti Finportal, a.s., kde
vedie obchodnt siet’ s priblizne 200 obchodnikmi, manazérmi
ariaditelmi na celom Slovensku. Predtym v tej istej spolo¢nosti
posobil ako riaditel’ obchodnej Struktary (2006 — 2019) a obchodny
manazér (2001 — 2006).

Zakladatelia

Emitent bol zalozeny Existujucimi akcionarmi, spolo¢nostou SisuEdu a pani Evou Kristofovi¢ovou.
Existujtci akcionari spolu upisali celé zakladné imanie Emitenta vo vyske 25 000 EUR rozdelené na
200 kmetiovych akcii na meno v listinnej podobe s menovitou hodnotou 125 EUR za akciu. Kazdy
z Existujucich akcionarov vlastni 50 % kmenovych akcii Emitenta a ma 50 % hlasovacich prav

v Emitentovi.

Vrcholovy manaZzment

Predseda predstavenstva bude pre Emitenta plnit’ tieZ riadiace povinnosti vrcholového manazmentu.

Vo vztahu ku Skupine plnia nasledovné osoby v uvedenych poziciach funkcie vrcholového

manazmentu:

Ing. Peter KriStofovi¢

Funkcia s diiom vzniku:

Datum uplynutia
sucasného funkéného
obdobia:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

Chairman od datumu zaloZenia Spolo¢nosti BOXYLAND GROUP

Nie je urCeny

Uvedené v odseku 5.1(b) vyssie.

Ing. Peter Busik

Funkcia s diiom vzniku:

Datum uplynutia

Generalny riaditel’ (Chief Executive Officer) od datumu zalozenia
Spolo¢nosti BOXYLAND GROUP

Nie je urCeny
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sucasného funkéného
obdobia:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

Ing. Peter Busik posobi od maja 2026 ako generalny riaditel’ (CEO)
Spolo¢nosti BOXYLAND GROUP a je spoluzakladatel'om Skupiny.
Disponuje takmer 20-roénymi skiisenostami vo financiach,
controllingu, riadeni spolo¢nosti, investicnych projektoch
a strategickej exekucii, pri¢om pdsobil v medzinarodnej spolocnosti
aj v lokélnych investicnych skupindch, kde sa venoval finanénému
riadeniu, due diligence, ocenovaniu projektov a riadeniu
transformacnych zmien v post-akvizicnom procese firiem.

Absolvoval Ekonomickll univerzitu v Bratislave a sucasne je sidnym
znalcom v odbore Ekonomia a manazment, odvetvie controllingu.

Bol ¢lenom Statutdrnych organov, predstavenstiev a kontrolnych
organov viacerych spolo¢nosti a podielal sa na riadeni firiem
a prevadzok s priblizne 200 zamestnancami. V roku 2017 riadil
projekt v hodnote priblizne 5 mil. EUR, ktory ziskal ocenenie
Podnikatel'sky ¢in roka v slovenskom agrobiznise. V Spolocnosti
BOXYLAND GROUP zaroven zodpoveda za strategické riadenie
skupiny, medzindrodnu expanziu a realizdciu rastove]j stratégie
v segmente mestského self-storage a mikrologistiky.

Ing. Jozef Ivanié

Funkcia s diiom vzniku:

Datum uplynutia
sucasného funkéného
obdobia:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

Technologicky riaditel’ (Chief Technology Officer) od datumu
zalozenia Spolo¢nosti BOXYLAND GROUP

Nie je urceny

Ing. Jozef Ivani¢ posobi od decembra 2023 ako technologicky riaditel’
(CTO) Spolocnosti BOXYLAND GROUP, kde vedie IT tim
a zodpoveda za IT systémy vratane vyvoja vlastnych elektronickych
zamkov BOXYLOCK a pristupovych systémov.

Absolvoval Fakultu hospodarskej informatiky Ekonomicke;j
univerzity v Bratislave, odbor Hospodarska informatika so
$pecializaciou Informaéné technoldgie (2000 — 2005), ako aj Fakultu
riadenia a informatiky Zilinskej univerzity v Ziline, odbor
Informacné a riadiace systémy (1998 — 2004).

V priebehu svojej kariéry pdsobil okrem iného ako Head of
Development spolo¢nosti Simplicity (2022 —2023), hlavny aplikacny
architekt Financného riaditel'stva Slovenskej republiky (2020 —
2022), veduci softvérového vyvoja startupu Bethereum (2018 —2019)
a veduci viacerych vyvojovych oddeleni spolo¢nosti Tempest, a.s.
(2005 — 2016), pricom od septembra 2016 sibezne pdsobi aj ako
nezavisly IT konzultant a znalec pre viaceré organizacie (napr. NCZI,
Hlavné mesto Bratislava, NASES). Od roku 2026 zastava
v Spoloénosti BOXYLAND GROUP popri funkcii CTO aj rolu
zastupujuceho Chief Fit-Out Managera zodpovedného za budovanie
novych pobociek Skupiny.
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(e)

5.2

5.3

5.4

5.5

DalSie informacie

Ziadny ¢&len predstavenstva, dozornej rady alebo Vrcholového manazmentu Emitenta nebol v obdobi
predchadzajucich piatich rokov:

(1) odsudeny za podvodny priestupok,

(ii) verejne obvineny alebo sankcionovany zo strany Statutarnych alebo regulacnych organov
(vratane urcenych profesijnych orgénov) a

(iii)  vyhlaseny stidom za neschopného konat v oblasti riadenia alebo vedenia zaleZitosti
ktoréhokol'vek emitenta.

Ziadny ¢len predstavenstva, dozornej rady alebo Vrcholového manazmentu Emitenta nebol sadom
vyhldseny za neschopného konat ako clen spravnych, riadiacich alebo dozornych organov
ktoréhokol'vek emitenta.

Odmernovanie a vyhody

Vzhl'adom na to, Ze Emitent vznikol iba diia 29. aprila 2026 a nekonsoliduje Spolocnost BOXYLAND
GROUP, poziadavka zverejiiovat’ vyplatené odmeny a/alebo vyhody poskytované Emitentom, alebo
Spolocnostou BOXYLAND GROUP osobam v ¢lanku 5.1 Prospektu za posledny cely finan¢ny rok
sa neuplatiuje.

Emitent ani Spolo¢nost BOXYLAND GROUP si neulozili ani nevyhradili ziadne sumy na
zabezpecenie penzijnych, dochodkovych alebo podobnych prispevkov. Emitent ani Spolo¢nost
BOXYLAND GROUP nemaju ziadne zavizky, aby tak urobili v budtcnosti.

Zamestnanci

Emitent nema a nepredpoklada sa, ze bude mat’ vlastnych zamestnancov pre Gcely svojej beznej
prevadzky. Predpokladd sa, ze pre ucely realizacie Ponuky a administraciu vsetkych ukonov
suvisiacich s Ponukou a upisovanim Pontikanych akcii bude Emitent zamestnavat’ mimo hlavného
pracovného pomeru niekol'ko desiatok pracovnikov na docCasnom ¢i kratkodobom zaklade pocas
trvania Ponuky.

Drzby Ponikanych akcii a opcie na Ponikané akcie

Ku diiu vyhotovenia Prospektu nevlastni predseda predstavenstva a/ani ziadny ¢len dozornej rady
alebo Clen vrcholového manazmentu Emitenta Ponukané akcie a/alebo opcie na Ponukané akcie
Emitenta.

ReZim spravy a riadenia spolo¢nosti

Emitent sa k datumu vyhotovenia Prospektu spravuje a dodrzuje vsetky poziadavky na spravu
ariadenie spolo¢nosti, ktoré stanovuji pravne predpisy Slovenskej republiky, najmd Obchodny
zakonnik.

Emitent nie je a nebude povinny (nakolko jeho akcie nebudii obchodované na regulovanom trhu)

riadit’ sa akymkol'vek kodexom spravy a riadenia, ktory by upravoval jeho spravu a riadenie nad ramec
zakonnych poziadaviek.
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6.1

6.2

FINANCNE INFORMACIE
Historické finan¢né informacie

Emitent na ucely tohto Prospektu zostavil priebeznu uctovnu zavierku ku dnu 30. juna 2026 podl'a
SUS (spolu so spravou nezavislého auditora je v Prospekte oznacovana ako U¢tovna zavierka).

Uétovna zavierka bola overena nezavislym auditorom, ktorym je spolo¢nost CLA Slovakia s.r.0., so
sidlom Karpatska 8, 811 05 Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto, Slovenska republika, 1ICO:
36 254 339, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢.:
74698/B a v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU) s licenciou UDVA ¢. 269.

Nezavisly auditor vydal k Uétovnej zavierke neupraveny vyrok (bez vyhrad).

Emitent nie je povinny vypracovat’ konsolidovani uctovnu zavierku ani uctovnu zavierku podla
Medzinarodnych standardov finan¢ného vykazovania (IFRS).

Ugétovna zavierka je zahrnuta do tohto Prospektu prostrednictvom odkazu, ako je uvedené v &lanku 18
Prospektu a je k dispozicii vo vyhradenej Casti webového sidla Emitenta https://www.vantecor.com/,
sekcia ,,Pre investorov.

Vyznamna zmena financ¢nej situdcie Emitenta

Odo dita Ugtovnej zavierky sa neuskutoénili Ziadne transakcie, ktoré by mohli viest k vyznamnej
celkovej zmene s dopadom na aktiva, zavazky a vynosy Emitenta v objeme viac ako 25 % v suvislosti
s jednym alebo viacerymi jeho podnikmi.

Odo dna zostavenia Uctovnej zavierky nedosSlo k Ziadnej negativnej zmene vo finanénej alebo

obchodnej situacii Emitenta, ktora by mala vyznamny nepriaznivy dopad na finan¢nt alebo obchodnu
situaciu, buduce prevadzkové vysledky, penazné toky alebo celkové vyhliadky Emitenta.
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7.1

(a)

(b)

7.2

7.3

7.4

INFORMACIE O AKCIONAROCH A DRZITELOCH CENNYCH PAPIEROV
Hlavni akcionari
Kontrola nad Emitentom

Emitent je ovladany Existujucimi akcionarmi. Kazdy z Existujucich akcionarov vlastni 50 %
kmenovych akcii Emitenta a ma 50 % hlasovacich prdv v Emitentovi, pricom aj po ukon¢eni Ponuky
si ponechaju kazdy z nich 50 % hlasovacich prav v Emitentovi, pretoZe s Ponukanymi akciami nie st
spojené ziadne hlasovacie prava.

Kone¢nou a jedinou ovladajiicou osobou Emitenta je pani Eva Kristofovi¢ova.

Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola zneuZzivana, vyplyvaji z pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Emitent neprijal osobitné opatrenia nad rdmec poziadaviek pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

Dohody, ktoré mozu viest’ k zmene ovladania Emitenta

Emitentovi nie st zname ziadne dohody, ktoré by mohli viest' k zmene ovladania Emitenta alebo
ktorych uplatiiovanie mdze neskor zabranit’ takejto zmene.

Sudne a rozhodcovské konania

Emitent ku dilu vyhotovenia tohto Prospektu nie je anikdy nebol stranou sudneho sporu,
rozhodcovského alebo spravneho konania, ktoré by sa vyznamne vzt'ahovalo na jeho podnikanie,
prevadzkové vysledky alebo finan¢ny stav. Emitent si nie je vedomy ziadneho takého potencialneho
konania.

Konflikty zaujmov na urovni spravnych, riadiacich a dozornych orgianov a vrcholového
manaZmentu

Emitent prehlasuje, ze na Clenov predstavenstva a dozornej rady Emitenta sa vztahuji zakonné
obmedzenia podla § 196 Obchodného zakonnika, tykajiice sa zakazu konkurencie. Clenovia
predstavenstva a dozornej rady nesmu: (a) vo vlastnom mene alebo na vlastny ucet uzavierat’ obchody,
ktoré suvisia s podnikatel'skou Cinnostou Emitenta, (b) sprostredkuvat pre iné osoby obchody
Emitenta, (¢) zuCasthovat’ sa na podnikani inej spolo¢nosti ako spolo¢nik s neobmedzenym ru¢enim
a (d) vykonavat ¢innost’ ako S$tatutdrny organ alebo ¢len Statutarneho alebo iného organu inej
pravnickej osoby s podobnym predmetom podnikania, ibaZe ide o spolo¢nost’, na ktorej podnikani sa
zucastnuje spolocnost’, ktorej Statutarneho organu su ¢lenmi.

S vynimkou toho, Ze pan Ing. Peter Kristofovi¢, predseda predstavenstva a pani Eva Kristofovicova,
predsednic¢ka dozornej rady si manzelia, si nie je Emitent vedomy Ziadneho mozného stretu zdujmov
medzi povinnostami Clenov predstavenstva, dozornej rady a vrcholového manazmentu vo vztahu
k Emitentovi a ich stkromnymi zdujmami alebo inymi povinnostami.

Medzi spravnymi, riadiacimi a dozornymi organmi, zakladatel'om a vrcholovym manazmentom nie st
ziadne obmedzenia tykajuce sa nakladania s ich drzbami cennych papierov Emitenta v ramci urcitého
casového obdobia.

Transakcie s prepojenymi subjektmi

Emitent neuzavrel so svojimi spriaznenymi osobami ani inak ziadne zmluvy o p6zicke ani nijaké

zaruky.
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7.5

7.6

7.7

Zakladné imanie (akciovy kapital)
Zakladné imanie Emitenta je k datumu vyhotovenia Prospektu 25 000 EUR.

Zakladné imanie Emitenta je rozvrhnuté na 200 ks kmenovych akcii na meno v listinnej podobe,
s menovitou hodnotou kazdej akcie 125 EUR. Tieto akcie boli schvalené, vydané a splatené v plnom
rozsahu, a teda zédkladné imanie bolo v plnom rozsahu splatené.

V ramci tejto Ponuky vyda Emitent az 12 250 novych prioritnych akcii, pricom kazda z nich bude
v menovitej hodnote 1 EUR (jedno euro). Pokial’ budu upisané vsetky Pontikané akcie, spolu budu
predstavovat’ priblizne 32,89 % zvysSen¢ho zakladného imania Emitenta.

Emitent nevydal Ziadne prednostné prava, vymenitel'né dlhopisy ani Ziadne iné majetkové tcasti alebo
cenné papiere viazané na podkladové aktiva. So vSetkymi kmeniovymi akciami sa spdjaji rovnaké
prava. Emitent nema ziadny schvaleny kapital, ktory nebol vydany. S akciami Emitenta sa nespajaju
ziadne prava na odkup alebo prevod.

Zakladatel’sky dokument a stanovy

Emitent bol zalozeny zakladatel'skou zmluvou vo forme notarskej zapisnice dia 9. aprila 2026
(notarska zapisnica ¢. N 47/2026, Nz 19400/2026). Sucastou notarskej zapisnice boli aj stanovy, ktoré
upravuju zékladné vzt'ahy v Emitentovi.

Spoloc¢nost’ je slovenskou obchodnou spolo¢nost’ou, ktorej vS§eobecnym ciel'om je vykonavat ¢innost’
za ucelom dosahovania zisku. V zakladatel'skej zmluve ani v stanovach Emitenta nie s stanovené
ziadne $pecifické obchodné ciele alebo zamery. Predmet podnikania Emitenta je uvedeny v ¢lanku 4
stanov Emitenta (zoznam predmetu ¢innosti podla stanov a hlavné ¢innosti su uvedené v odseku
4.2(b) Prospektu (Hlavné Cinnosti).

Obmedzenia viastnictva akcii

Stanovy Emitenta neobsahuju Ziadne ustanovenia, ktoré by mali vplyv na oneskorenie, odklad
alebo zabranenie zmene kontroly Emitenta.

Vyznamné zmluvy

Emitent neeviduje ziadne vyznamné zmluvy uzatvorené mimo bezného podnikania Emitenta, ktoré
by mohli viest’ ku vzniku zavidzkov alebo naroku, ktory by bol pre Emitenta alebo Skupinu vyznamny.
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DIVIDENDOVA POLITIKA

Emitent neprijal Ziadnu politiku rozdel'ovania dividend a/alebo akékol'vek ich obmedzenia.

Vyska dividendy, ak a ked’ bude vyhlasena, pripadajuca na jednotlivé druhy akcii sa ur¢i podl'a podielu
prislusného druhu akcii na zakladnom imani Emitenta, pricom suhrnnd menovitd hodnota Ponukanych
akcii ako prioritnych akcii sa na tucely vypoctu dividendového néaroku Ponukanych akcii ako
prioritnych akcii zohladni s preferencnym koeficientom 1,05.

Preferen¢ny koeficient 1,05 vyjadruje prednostné pravo spojené s Ponukanymi akciami ako
prioritnymi akciami na dividendu vo vyske 105 % v pomere k dividendovému naroku vyplyvajucemu

zo suhrnnej menovitej hodnoty kmetiovych akcii.

Emitent vyplati vSetky dividendy v EUR.
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DOSTUPNE DOKUMENTY

Nasledujuce dokumenty su bezplatne dostupné v elektronickej forme vo vyhradenej Casti webového
sidla Emitenta https://www.vantecor.com/, sekcia ,,Pre investorov:

(a)
(b)
(c)
(d)
(e)
()

Prospekt a jeho pripadné aktualizacie vo forme dodatkov k Prospektu (ak boli prijaté);
zakladatel'skd zmluva Emitenta vo forme notarskej zapisnice;

aktualna konsolidovana verzia stanov Emitenta;

Uznesenie Valného zhromazdenia;

Uttovna zavierka; a

po dobu platnosti Prospektu tiez vSetky dokumenty, informacie z ktorych st do Prospektu
zahrnuté odkazom.

Informacie na webovom sidle Emitenta netvoria sucast’ Prospektu s vynimkou pripadu, ked su
uvedené informécie do Prospektu zaclenené odkazom. Informécie na tomto webovom sidle neboli
skontrolované ani schvalené NBS.
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10.

DOVODY PONUKY, POUZITIE VYNOSOV A NAKLADY NA EMISIU/PONUKU

Emitent pouZije &isty vynos z Ponuky najmi na rozvoj Skupiny, napliiianie jej podnikatel'ského
zameru, zvySovanie hodnoty aktiv Skupiny a uhradu nakladov a vydavkov suvisiacich s Ponukou.
Pouzitie vynosov je zaroven aj dovodom Ponuky.

Pouzitie Cistych vynosov z Ponuky je priamo zosuladené s obchodnou stratégiou a strategickymi
cielmi Emitenta a Skupiny opisanymi v ¢lanku 4.2 Prospektu. Strategickym zamerom Skupiny na
obdobie 2026 az 2032 je vybudovat’ dominantnu siet’ mestskych mikrologistickych hubov v stredne;j
avychodnej Eurdpe, postupne vstupit’ na vybrané zapadoeurdpske trhy a etablovat’ pritomnost’ v USA,
pripadne na inych vyspelych trhoch.

Ocakéva sa, ze celkové naklady a vydavky splatné Emitentom v stuvislosti s Ponukou (vratane
pravnych, marketingovych, auditorskych a distribu¢nych nakladov vratane nakladov na vlastnych
pracovnikov Emitenta asistujicich pri ponuke a upise) budu najviac vo vyske 1 350 000 EUR.

Ocakavana Cista suma vynosov z Ponuky je priblizne 12 125 000 EUR pri predpoklade upisania celej
vysky Ponuky.

Cista suma vynosov nepostatuje na financovanie celej planovanej expanzie a prevadzky pobockovej
siete. Odhadované kapitalové poziadavky v najvy$Som bode expanzie si okolo 20 milionov EUR
a takyto rozsah Skupina nedokaze financovat’ z vlastnych prevadzkovych penaznych tokov. Okrem
vynosov z Ponuky bude Emitent alebo Skupina vel'mi pravdepodobne odkéazani na ziskanie d’alSicho
externého kapitalu ¢i uz vo forme vlastného imania alebo dlhu.
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11. VYHLASENIE O PREVADZKOVOM KAPITALI

Podrla nazoru Emitenta je prevadzkovy kapital dostato¢ny na sucasné poziadavky Emitenta.
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12 PODMIENKY PONUKANYCH AKCIi
12.1 Informacie tykajice sa Pontikanych akcii
(a) Drubh, trieda a ISIN
Ponukané akcie su prioritné akcie, ktoré sa maji vydat’ v pocte 12 250 kusov jednotlivych akcii,
pricom menovita hodnota kazdej akcie je 1 EUR (jedno euro). Celkova menovita hodnota Pontukanych
akcii je 12 250 EUR.
Ponukané akcie vznikni vydanim novej emisie prioritnych akcii Emitenta.
Ponukanym akciam su pridelené kody:
ISIN:  SK1000031528
CFI: EPNNAR
FISN:  VANTECOR/VARI NCU PFDSH

(b) Pravne predpisy, na zaklade ktorych boli Poniikané akcie vytvorené

Ponukané akcie su vydavané podla pravnych predpisov Slovenskej republiky, najmé podla Zakona
o cennych papieroch a Obchodného zakonnika.

(©) Podoba
Ponukané akcie su listinné cenné papiere na meno.

(d) Mena
Mena Ponukanych akcii je euro (EUR).

(e) Prava spojené s Poniikkanymi akciami
Prednostné pravo na dividendu spojené s Ponukanymi akciami
Ponukané akcie ako prioritné akcie zakladaji svojim vlastnikom prednostné pravo na dividendu oproti
vlastnikom kmenovych akcii v pripade, ak Emitent dosiahne za prislusné uctovné obdobie kladny
vysledok hospodarenia po zdaneni a valné zhromazdenie rozhodne o pouziti tohto vysledku
hospodarenia na vyplatu dividend akcionarom.
Pri rozdeleni dividendy uréenej na rozdelenie medzi akcionarov sa vyska dividendy pripadajicej
na jednotlivé druhy akcii ur¢i podla podielu prislusného druhu akcii na zdkladnom imani Emitenta,
pricom suhrnnd menovita hodnota Ponukanych akcii ako prioritnych akcii sa na ucely vypoctu
dividendového naroku Pontikanych akcii ako prioritnych akcii zohl'adni s preferenénym koeficientom
1,05. Preferencny koeficient 1,05 vyjadruje prednostné pravo spojené s Ponikanymi akciami ako
prioritnymi akciami na dividendu vo vyske 105 % v pomere k dividendovému naroku vyplyvajicemu
zo suhrnnej menovitej hodnoty kmenovych akeii.
Vypocet dividendy

Na tcely vypoctu dividendy sa pouZziju tieto premenné:

D = celkova suma dividendy urcenej na rozdelenie medzi akcionarov;
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ZK, = sthrnna menovitd hodnota vsetkych kmenovych akcii vydanych Emitentom;

ZK, = stuhrnna menovita hodnota vsetkych Pontkanych akcii ako prioritnych akcii vydanych
Emitentom;

Nk = celkovy pocet kmenovych akcii vydanych Emitentom;
N, = celkovy pocet Pontikanych akcii ako prioritnych akcii vydanych Emitentom,;
X = zakladna dividendova jednotka.
Zakladna dividendova jednotka (X) sa urci podl'a nasledovného vzorca:
X =D + [ZKk + (ZK, % 1,05)]
Celkova dividenda pripadajuca na kmenové akcie (Dx) sa uréi podl'a vzorca:
Dy =X x ZK

Celkova dividenda pripadajica na Pontukané akcie ako prioritné akcie (D) sa urci podl'a vzorca:

D, =X x ZK, x 1,05

Dividenda pripadajuca na jednu kmenov akciu (dx) sa urc¢i ako podiel celkovej dividendy pripadajicej
na kmeniové akcie a celkového poc¢tu kmenovych akcii: dx = Dk + Ni

Dividenda pripadajuca na jednu Pontkanu akciu ako prioritnt akciu (dp) sa uréi ako podiel celkovej
dividendy pripadajicej na Pontukané akcie ako prioritné akcie a celkového poctu Pontkanych akcii
ako prioritnych akcii: dy =Dy, + N,

VysSie uvedené sa uplatni bez ohl'adu na rozdielnu menovita hodnotu kmenovych a Ponukanych akcii
ako prioritnych akcii. Preferencny koeficient 1,05 sa uplatiiuje na sthrnnii menoviti hodnotu
Ponukanych akcii ako prioritnych akcii ako zaklad pre vypocet dividendového naroku Pontkanych
akcii ako prioritnych akcii. Sucet dividend pripadajtcich na kmetiové a Pontkané akcie ako prioritné
akcie sa rovna celkovej sume dividendy urenej na rozdelenie medzi akcionarov, t. j.: Dx + D, = D.

Ak pri vypoéte dividendy na jednu Ponukan® akciu vznikne suma s viac ako dvoma desatinnymi
miestami, prislu$nd suma dividendy pripadajuca na jednu akciu sa zaokruhli na dve desatinné miesta
vZzdy nadol. Zaokrahl'ovanie sa vykona az po vykonani vSetkych ostatnych vypoctov.

Pre odstranenie pochybnosti sa prednostné pravo na dividendu spojené s Ponukanymi akciami ako
prioritnymi akciami vztahuje vylu¢ne na pravo na podiel na zisku spolocnosti (dividendu). Pri
urovani rozsahu ostatnych majetkovych prav akcionarov napriklad prava na podiel na likvidacnom
zostatku alebo prava na podiel na kapitalovom fonde z prispevkov v pripade jeho prerozdelenia medzi
akcionarov sa rozsah tychto prav urcuje pomerom menovitej hodnoty akcii akcionara k menovitej
hodnote akcii vSetkych akcionarov.

Neexistuju ziadne pevne stanovené terminy, kedy vznika narok na dividendy. Narok na dividendy
vznikne kazdému majitel'ovi Pontikanych akcii v den rozhodnutia valného zhromazdenia Emitenta
o rozdeleni dividend.

Pravo pozadovat’ dividendu zanikd po vSeobecnej Stvorrocnej premlcacej dobe podla slovenského
prava, ktora za¢ina plynat v den prijatia rozhodnutia valného zhromazdenia Emitenta o rozdeleni

dividend.

Neexistuju ziadne obmedzenia tykajuce sa dividend, avSak kazdy majitel’ Pontikanych akcii s narokom
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S

na dividendy bude musiet’ zaslat’ platobné pokyny a podrobnosti Emitentovi v stlade s pokynmi
uvedenymi v rozhodnuti valného zhromazdenia Emitenta a spristupnenymi investorom vo vyhradene;j
Casti webového sidla Emitenta https://www.vantecor.com/, sekcia ,,Pre investorov.

Dalsie prava spojené s Ponukanymi akciami

S Ponukanymi akciami ako prioritnymi akciami su d’alej spojené vsSetky prava, ktoré akcionarom
akciovej spolocnosti priznava Obchodny zéakonnik a stanovy Emitenta, t. j. pravo podiel’at’ sa na zisku
a na likvidaénom zostatku po zruseni Emitenta s likvidaciou, pravo zacastiiovat’ sa na riadeni Emitenta
svojou ucastou na valnom zhromazdeni, prdvo pozadovat' informécie a vysvetlenia, uplatiiovat’
a podavat’ navrhy; pricom s Pontkanymi akciami ako prioritnymi akciami nie je spojené pravo
hlasovania na valnom zhromazdeni, s vynimkou prava hlasovat’ na valnom zhromazdeni za podmienok
podla § 159 ods. 3 Obchodného zakonnika.

Prava spojené s Ponukanymi akciami sa riadia pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Vsetky
Ponukané akcie maji rovnaki menoviti hodnotu a svojim majitel'om poskytuju rovnaké prava.

S Ponukanymi akciami nie st spojené Ziadne ustanovenia o spatnom odkupeni alebo konverzii.
Hlasovacie prava majitelov Ponukanych akcii

Majitelia Ponukanych akcii nemaju pravo hlasovat’ na Valnych zhromazdeniach Emitenta, s vynimkou
podla § 159 ods. 3 Obchodného zakonnika, podl'a ktorého maji majitelia Ponukanych akcii hlasovacie
pravo odo dna:

)] prijatia rozhodnutia valného zhromazdenia o nerozdeleni dividend majitelom Ponukanych
akcii, pokym valné zhromazdenie nerozhodne o rozdeleni tychto dividend; alebo

(i1) vzniku omeskania s vyplatou dividend majitelom Pontikanych akcii podl'a uznesenia valného
zhromazdenia do dna vyplaty tychto dividend.

Predkupné prava v pripade ponuk na upisovanie cennych papierov tej istej triedy

V pripade upisovania novych akcii pri zvyseni zédkladného imania pefiaznymi vkladmi budi mat
majitelia Ponukanych akcii pravo na prednostné upisovanie akcii na zvysenie zakladného imania, a to
v pomere menovitej hodnoty ich akcii k vyske doterajSicho zakladného imania. Toto pravo mozno
obmedzit’ alebo vylucit’ len rozhodnutim valného zhromazdenia o zvySeni zakladného imania, ak si to
vyzaduju doélezité zaujmy Emitenta. Pravo na prednostné upisanie akcii podl'a predchadzajucej vety
modze byt predmetom samostatného prevodu odo diia rozhodnutia valného zhromazdenia o zvyseni
zakladného imania.

Pravo na podiel na akomkolvek prebytku v pripade zruseni Emitenta s likviddciou

Po zruseni Emitenta s likvidaciou ma majitel’ Ponukanych akcii pravo na ¢ast’ podielu na likvida¢nom
zostatku po splneni zavézkov Emitenta vo vztahu k jeho veritel'om, a to v pomere k jeho podielu na
zékladnom imani. Pravo na podiel na likvidacnom zostatku moze byt predmetom samostatného
prevodu odo dna, ku ktorému bol schvaleny navrh na rozdelenie likvidacného zostatku.

Uznesenia, povolenia a schvalenia, na zdklade ktorych boli Poniikané akcie vytvorené a vydané

Dna 21. augusta 2026 rozhodlo mimoriadne valné zhromaZzdenie v stlade s platnymi pravnymi
predpismi a stanovami o zvySeni zakladného imania Emitenta podl'a § 202 a 203 a nasl. Obchodného
zakonnika upisanim novych akcii na zaklade verejnej vyzvy na upisovanie akcii na celkovi vysku
zakladného imania najviac v sume 37 250 EUR, teda najviac o 12 250 EUR (d’alej len Uznesenie
Valného zhromazdenia).
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(2

(h)

@

(k)

12.2

(a)

(b)

Ocakavany datum emisie Ponukanych akeii

Ponukané akcie budu vydané az po (i) upisani vSetkych Ponukanych akcii alebo (ii) skonceni
Ponukového obdobia (podla toho, ¢o nastane skor) a po zapise zvysenia zakladného imania Emitenta
do Obchodného registra, v kazdom pripade az po tom, ako investor zaplati Emisny kurz Pontukanych
akcii, ktoré upisal. S Ponikanymi akciami nebude mozné obchodovat’ pred ich vydanim a dorucenim
investorovi.

Predstavenstvo Emitenta je opravnené podat’ Ziadost’ o zapis zvysenia zakladného imania do
obchodného registra az po (i) upisani vSetkych Pontkanych akcii alebo (ii) skonceni Ponukového
obdobia (podl'a toho, o nastane skor) a zaplateni Emisného kurzu upisanych Ponukanych akcii
v sulade s § 206 ods. 1 Obchodného zédkonnika.

Prevoditel’nost’

Ponukané akcie su prevoditel'né s vyhradou obmedzeni predaja a prevodu podl'a prislusnych zakonov
v ur¢itych jurisdikcidch platnych pre prevadzajuceho alebo nadobudatela vratane USA, Spojeného

kralovstva a EHP.

Pravne predpisy upravujice ponuky na povinné prevzatie a/alebo pravidla na povinny odpredaj
(squeeze-out) a pravidla pre povinné odkdpenie cennych papierov (sell-out)

Na Emitenta sa nevztahuji Zziadne pravne predpisy upravujlice prevzatia, pretoze akcie Emitenta nie
su a nebudu prijaté na obchodovanie na Ziadnom regulovanom trhu.

Verejné ponuky na prevzatie

Od vzniku Emitenta do dia vyhotovenia tohto Prospektu nedoslo k zZiadnym verejnym ponukam na
prevzatie zakladného imania Emitenta tretimi osobami, pretoze Emitent nie je verejne obchodovanou
spolo¢nostou.

Zaujem fyzickych a pravnickych osob ziacastnenych na emisii/ponuke

Pani Eva Kristofovi¢ova, ako ovladajuca osoba Emitenta, ma vyznamny zaujem na tom, aby bola
Ponuka uspesna na zabezpecenie d’alSieho financovania Emitenta na expanziu Skupiny.

Ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu nie je znamy ziadny iny zaujem akejkol'vek fyzickej
alebo pravnickej osoby zic¢astnenej na emisii, ktory by bol vyznamny z hl'adiska emisie/Ponuky.

Dopliiujtce informacie

Poradcovia v stvislosti s vydanim cennych papierov

Pri vypracovani tohto Prospektu a priprave Ponuky poskytovala pravne poradenstvo Emitentovi
advokatska kancelaria Allen Overy Shearman Sterling s.r.o. v suvislosti s pravom Slovenskej
republiky.

Audit informacii

Okrem udajov prevzatych z Uétovnej zavierky Emitenta, Ziadne iné tdaje tykajice sa Emitenta
uvedené v tomto Prospekte neboli overené auditorom.

Ziadny auditor neoveril Prospekt ako celok.
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13.

13.1

(a)

(b)

(c)

PODROBNE UDAJE O PONUKE/PRIJATIi NA OBCHODOVANIE

Podmienky verejnej ponuky cennych papierov. Podmienky, Statistické udaje o ponuke,
ocakavany harmonogram a poZadované opatrenia pre Ziadosti o ponuku.

Objem Ponukanych akeii
Celkova menovita hodnota 12 250 Ponukanych akcii je 12 250 EUR.
Ponukové obdobie a ¢asovy harmonogram Ponuky

Ponukové obdobie za¢ina plynat’ dita 11. septembra 2026 a konéi o 16:00 (SELC) diia 3. septembra
2027 (d’alej len Ponukové obdobie).

Ponukané akcie budu vydané az po (i) upisani vSetkych Pontukanych akcii alebo (ii) skonceni
Ponukového obdobia (podla toho, €o nastane skor) a po zépise zvysSenia zakladného imania Emitenta
do Obchodného registra, v kazdom pripade az po tom, ako investor zaplati Emisny kurz Pontkanych
akcii, ktoré upisal. S Ponikanymi akciami nebude mozné obchodovat’ pred ich vydanim a dorucenim
investorovi.

Oznamenie vysledkov

Ocakava sa, ze konecné vysledky Ponuky budii zverejnené priblizne 13. septembra 2027
(alebo bezodkladne po tomto datume), vratane celkovej menovitej hodnoty vSetkych vydanych
Ponukanych akcii tvoriacich emisiu vo vyhradenej cCasti webového sidla Emitenta
https://www.vantecor.com/, sekcia ,,Pre investorov.

Emitent si vyhradzuje absolitne pravo na zmenu vsetkych datumov a ¢asov tykajucich sa Ponuky, za
dodrzania platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky a transparentného poskytovania
informacii investorom vo vyhradenej Casti webového sidla Emitenta https://www.vantecor.com/,
sekcia ,,Pre investorov.

Proces upisovania
Proces upisovania prostrednictvom osobného kontaktu a webového sidla Emitenta

Investori budi oslovovani Emitentom priamo, ato najmé prostrednictvom osobného kontaktu,
pripadne prostrednictvom komunikacie na dialku. Investor bude mat’ na vyber medzi fyzickym
procesom upisania a podpisanim prejavu vole upisovatel’a ako sucast’ procesu online upisovania na
webovom sidle Emitenta https://www.vantecor.com/, pri¢om preferovany bude online spdsob.

Pri online upisovani sa musi investor zaregistrovat' na webovom sidle Emitenta a vyplnit' online
formular na upisanie, vratane vyplnenia osobnych udajov akymi si najmd meno, adresa,
ako aj poskytnutia digitalnej kopie oboch stran obc¢ianskeho preukazu (alebo pasu) investora.

Investor bude nasledne vyzvany k vyberu po¢tu Pontukanych akcii, ktoré si investor Zela kupit, a bude
vyzvany k elektronickému podpisaniu prejavu vole upisovatela. Po dokonceni procesu upisovania
online budu investorovi predlozené platobné pokyny. Investor bude poziadany o platbu priamym
prevodom zo svojho bankového uétu vedeného v banke so sidlom v ¢lenskom §tate EU/EHP na
bankovy ucet Emitenta.

Investor je povinny splatit’ cely Emisny kurz upisanych Ponukanych akcii do piatich dni odo dna ich
upisu, pripisanim prislus$nej sumy na bankovy uc¢et Emitenta, uvedeny vo verejnej vyzve na upisovanie
Pontikanych akcii Emitenta. Ak nebude Emisny kurz upisanych Ponukanych akcii splateny vcas, je
upisanie dotknutych Pontikanych akcii neti¢inné.
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Pri fyzickom spdsobe upisovania bude tpis vykonany osobne zapisom do listiny upisovatel'ov v sidle
Emitenta v pracovnych dnoch od 10:00 hod. do 16:00 hod. Inak bude fyzicky proces upisania
podliehat’ rovnakym pravidlam a podmienkam, s vynimkou toho, ze identifika¢né postupy a podpis
prejavu vole upisovatela sa uskutocnia prostrednictvom priamej komunikacie a dokumentov
v papierovej podobe.

Emitent odportca investorom, ktori maji zaujem upisat’ Pontikané akcie osobne, zapisom do listiny
upisovatel'ov v sidle Emitenta, aby si presny Cas stretnutia dohodli vopred.

Emitent si vyhradzuje moznost’ oslovovat’ investorov aj vyhradne prostrednictvom komunikécie na
dial’ku bez osobného kontaktu a tieZ aj osobne prostrednictvom svojich poverenych pracovnikov.
Online forma upisovania bude realizovana aj pri osobnom kontakte s poverenym pracovnikom
Emitenta, ktory moze investorovi asistovat’.

Investori nemaji pravo odstupit’ od svojich ziadosti o upisanie.
Odvolanie a/alebo pozastavenie Ponuky

Emitent si vyhradzuje pravo odmietnut’ ktoréhokol'vek investora na zaklade vysledkov kontrol KYC
(,,poznaj svojho klienta) a d’alej si vyhradzuje pravo tak urobit’ v ktorejkol'vek faze procesu online
upisovania, a to aj po podpisani prejavu vole upisovatela akcii a vykonani platby, v takom pripade
Emitent vrati investorovi celt sumu po odpocitani pripadnych transakénych a devizovych nakladov
(podla okolnosti). Kazda takato ndhrada sa vo vSetkych pripadoch vrati na tcet, z ktorého sa
uskutoc¢nila platba Emitentovi. Emitent nie je povinny overit, ¢i tento ucet patri investorovi, alebo
vykonavat’ akékol'vek d’alSie overenia.

Emitent si vyhradzuje absolitne pravo odmietnut’ alebo znizit' jednotlivé upisovania bez uvedenia
doévodov. Znizenie méze byt sposobené najmi nadmernym upisovanim.

Emitent si tiez vyhradzuje pravo pozastavit alebo ukoncit celt Ponuku kedykol'vek pocas
Ponukového obdobia, vzdy v stilade s platnymi pravnymi predpismi, najmé Obchodnym zédkonnikom,
avSak takéto pozastavenie a ukoncenie sa netyka prav investorov, ktori uz svoje Pontkané akcie
nadobudli.

V pripade ukoncenia Ponuky alebo odmietnutia ¢i znizenia pokynu pred doru¢enim Ponukanych akecit,
Emitent vrati investorovi celd sumu po odpocitani akychkol'vek pripadnych transakénych
a devizovych nakladov. Kazda takato refundacia sa vo vsetkych pripadoch vrati na ucet, z ktorého sa
uskutocnila platba Emitentovi (a Emitent nie je povinny overit, €i tento ti€et patri investorovi, pripadne
vykonat’ akékol'vek d’alSie overenia).

Dorucenie Pomikanych akcii

Ponukané akcie budu vydané az po (i) upisani vSetkych Ponukanych akcii alebo (ii) skonceni
Ponukového obdobia (podl'a toho, €o nastane skor) a po zapise zvysenia zdkladného imania Emitenta
do Obchodného registra, v kazdom pripade az po tom, ako investor zaplati Emisny kurz Pontkanych
akcii, ktoré upisal. S Pontikanymi akciami nebude mozné obchodovat’ pred ich vydanim a doruc¢enim
investorovi.

Co najskor ako to bude mozné po uhradeni platby za Poniikané akcie, Emitent vyda investorovi
pisomné potvrdenie v elektronickej forme o splateni vkladu v stilade s § 168 ods. 2 Obchodného

zakonnika, ktorym Emitent investorovi potvrdi thradu platby za Pontkané akcie.

Co najskor po (i) upisani vietkych Ponukanych akcii alebo (ii) skongeni Ponukového obdobia (podla
toho, ¢o nastane skor) a po zapise zvysenia zakladného imania Emitenta do Obchodného registra.
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(d)

(e)

13.2

Emitent vyda Pontkané akcie v listinnej podobe v stilade s Obchodnym zdkonnikom, pri¢om investor
bude na tychto akciach uvedeny ako ich prvy majitel’. Bez zbyto¢ného odkladu po vydani Ponukanych
akcii vyzve Emitent investora na ich prevzatie a fyzicky mu Ponukané akcie odovzda v sidle Emitenta.

Emitent doru¢i Pontkané akcie kazdému investorovi iba osobne alebo na zaklade uradne overeného
splnomocnenia. Ak nedodjde k fyzickému prevzatiu Ponukanych akcii bez zbyto¢ného odkladu po
vyzve Emitenta, Emitent prevezme Ponukané akcie do tischovy v mene investora v sidle Emitenta. Ti
investori, ktori nebudi moct’ osobne prijat’ Ponukané akcie, stihlasia s tym, aby ich Pontikané akcie
boli drzané v tischove u Emitenta.

Minimélna a maximalna suma upisania Ponikanych akecii

Minimélna suma, za ktort bude investor opravneny upisat’ Ponukané akcie, je stanovend na 1 100
EUR (t. j. minimalna vyska objednavky investora je stanovena na jednu Ponukanu akciu). Maximalna
vyska objednavky (t. j. maximalny objem menovitej hodnoty Ponukanych akcii pozadovany
jednotlivym investorom) je obmedzena iba celkovou vyskou menovitej hodnoty Ponukanych akcii.
Emitent sa v§ak mo6ze rozhodnut’ jednotlivé objednavky kratit’.

Vydavanie Pontkanych akeii

Ponukané akcie budu vydané az po (i) upisani vSetkych Pontukanych akcii alebo (ii) skonceni
Ponukového obdobia (podla toho, ¢o nastane skor) a po zapise zvysenia zakladného imania Emitenta
do Obchodného registra, v kazdom pripade az po tom, ako investor zaplati Emisny kurz Pontikanych
akcii, ktoré upisal.

S Pontkanymi akciami nebude mozné obchodovat’ pred ich vydanim a dorucenim investorovi.
Emitent doruci Ponukané akcie kazdému investorovi iba osobne alebo na zaklade uradne overeného
splnomocnenia, ako je uvedené v odseku (c) vyssie.

Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze pokial’ v ramci Ponukového obdobia ur¢eného v Uzneseni Valného
zhromazdenia neddjde k platnému a u¢innému upisaniu vSetkych Ponukanych akcii, zakladné imanie
Emitenta bude v sulade s Uznesenim valného zhromazdenia zvySené proporcionalne do vysky do akej
boli Pontkané akcie platne a ucinne upisané s odkazom na § 203 ods. 3 Obchodného zékonnika.
Ponuka bude aj v tomto pripade uspesna.

Plan distribucie a pridel’ovania

Ponukané akcie budu ponukané verejnosti v Slovenskej republike vSetkym kategoriam investorov,
vzdy v sulade s Nariadenim o prospekte a v stulade s platnymi obmedzeniami predaja a pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, v ktorej budi Ponukané akcie ponukané. Ponukané akcie st
ponukané vSetkym kategoriam investorov s vyhradou predajnych obmedzeni uvedenych v ¢lanku 14
Prospektu.

Dalsie informdcie

Existujuci akcionari ani manazment Emitenta nemaji v imysle upisat’ Ponukané akcie a Emitentovi
nie je znama Ziadna osoba s umyslom upisat’ viac ako 5 % Ponukanych akcii.

V stvislosti s Pontikanymi akciami nie s pre konkrétne typy investorov, ¢i uz retailovych investorov
alebo zamestnancov alebo iné typy investorov, vyhradené akékol'vek plany ich distriblcie

alebo pridelenia tranzi.

Nie su stanovené nijaké ciel'ové minima jednotlivych prideleni.
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13.3

134

Neexistuje vopred stanovené prioritné zaobchadzanie so Ziadnou skupinou investorov.

Zaobchadzanie s upisaniami alebo ponukami sa neurcuje na zaklade toho, prostrednictvom ktorého
subjektu sa takéto upisanie alebo ponuka uskutocnuje.

Objednavky a upisovanie budu skontrolované a prijaté na zdklade ¢asu ich prijatia.

Ponuka bude ukonéena bud’ o 16:00 (SELC) diia 3. septembra 2027 alebo v okamihu, ked’ celkové
prijaté upisanie schvélené Emitentom dosiahne celkovy Emisny kurz vSetkych Ponukanych akcii,
podl’a toho, ¢o nastane skor. Emitent vSak moze Ponuku ukoncit’ kedykol'vek.

Nie st povolené viacnasobné upisania, vSetky Ziadosti o upisanie (objednavky) nad ramec Ponuky
budi odmietnuté. Ponuka bude ukoncend, ked’ sucet prijatych a akceptovanych ziadosti o upisanie
dosiahne celkovy Emisny kurz (t. j. po upisani vSetkych Ponukanych akcii).

Investori budd informovani o pridelenych suméch na priebeznej a individudlnej baze pocas
Ponukového obdobia. Konecné vysledky Ponuky budt zverejnené priblizne 13. septembra 2027.
Obchodovanie s Ponukanymi akciami nebude mozné, kym nebudu Ponukané akcie vydané a dorucené
investorom.

Emitent nebude investorom v suvislosti s upisanim Ponukanych akcii uc¢tovat’ ziadne poplatky.
Sthlas Emitenta s pouzitim Prospektu

Emitent udel'uje stihlas podl'a Nariadenia o prospekte finanénym sprostredkovatelom na ponuku
Ponukanych akcii v Slovenskej republike.

Podmienkou na udelenie sthlasu s pouzitim Prospektu je pisomné povolenie Emitenta na pouzivanie
tohto Prospektu na ucely verejnej ponuky alebo kone¢ného umiestnenia Ponukanych akcii, v ktorom
bude uvedeny finanény sprostredkovatel’, ktorému bolo povolenie udelené.

Zoznam prislusnych financnych sprostredkovatel'ov, ktorym bol udeleny suhlas, bude zverejneny
vo vyhradenej ¢asti webového sidla Emitenta https://www.vantecor.com/, sekcia ,,Pre investorov*.

Suhlas s pouzivanim Prospektu na nasledny predaj alebo kone¢né umiestnenie Pontukanych akcii bol
udeleny na celé obdobie platnosti Prospektu.

OZNAM INVESTOROM:

Investori sa informuju o tom, Ze ak ponuku uskuto¢ni finan¢ny sprostredkovatel’, tento finan¢ny
sprostredkovatel’ poskytne investorom informéicie o podmienkach ponuky v ¢ase uskuto¢nenia
ponuky.

Poplatky uctované finanénymi sprostredkovate'mi, ktorym Emitent udelil sthlas na pouzitie
Prospektu a ktori nie si znami v case schvalenia Prospektu, ako aj d’alsie podmienky ponuky, poskytne
investorom prislusny financny sprostredkovatel’ v ¢ase ponuky Ponukanych akcii.

Stanovenie ceny

Emisny kurz a cena ponuky za kazda Pontkanu akciu predstavuje 1 100 EUR (tisicsto eur) za kazdd
Pontikant akciu v menovitej hodnote 1 EUR (jedno euro).

Emisny kurz je pocas Ponukového obdobia pevne stanoveny a neexistuje d’al$i spdsob jeho
zverejnenia.
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13.5

13.6

(a)

(b)

13.7

13.8

Investori, ktori kupia Pontkané akcie prostrednictvom finan¢ného sprostredkovatela, mézu byt
poziadani, aby zaplatili poplatky spojené s nadobudnutim Pontukanych akcii v silade so zoznamom

poplatkov finanéného sprostredkovatel'a platnym v den transakcie.

Existujuci akcionéri sa vzdali svojho predkupného préava na kiipu Pontkanych akcii. Zakladom
Emisného kurzu a dévodom vzdania sa predkupného prava je potreba ziskat dostatocny kapital na
dosiahnutie cielov Emitenta od externych investorov.

Manazéri Emitenta nenadobudli ziadne akcie Emitenta, takze informacie tykajice sa akychkol'vek
podstatnych rozdielov medzi nadobudacou cenou pre manazérov a Emisnym kurzom sa neuplatiuju.

Umiestiiovanie a upisovanie

Emitent nevymenoval ziadneho koordinatora globalnej ponuky ani neuzavrel Ziadnu dohodu
s akymkol'vek subjektom o upisovani Pontikanych akcii na zéklade pevného zavizku.

Pre Ziadnu krajinu neboli vybrani ziadni platobni ani depozitni zastupcovia.
Prijatie na obchodovanie a dohody o obchodovani

Emitent nepoziadal o prijatie Ponukanych akcii na obchodovanie na regulovanom trhu ani na ziadnom
inom ekvivalentnom trhu a neurobi tak ani v budticnosti.

Ponukané akcie nebudu prijaté na obchodovanie na ziadnom regulovanom trhu ani na inom
ekvivalentnom trhu. Ziadne iné akcie Emitenta nie st prijaté na obchodovanie na Ziadnom
regulovanom trhu ani na inom ekvivalentnom trhu.

Sprostredkovatelia v sekundarnom obchodovani a stabilizacii

Pocas sekundarneho obchodovania sa ziadna osoba nezaviazala konat’ ako poskytovatel’ likvidity
alebo tvorca trhu.

V stvislosti s Pontikanymi akciami nevykonava funkciu stabiliza¢ného manazéra ziadny subjekt.
MozZnost’ nadmerného pridelenia a opcie navySenia (green shoe options)

Ku diiu vyhotovenia Prospektu neexistuju v suvislosti s Ponukanymi akciami Ziadne moZznosti
nadmerného pridelenia alebo opcie navysenia.

Predavajuci majitelia cennych papierov

Ziadna osoba ani subjekt okrem Emitenta nepontika Pontikané akcie na predaj.

Ohladom Ponukanych akcii neexistuji ziadne dohody o blokacii (lock-up agreements).

Zriedenie

Pred Ponukou bolo zakladné imanie Emitenta vo vyske 25 000 EUR rozdelené na 200 kmenovych
akcii na meno v listinnej podobe s menovitou hodnotou 125 EUR za akciu, ktoré boli v 100 %
vlastnictve Existujtcich akcionarov.

V ramci Ponuky planuje Emitent vydat’ 12 250 prioritnych akcii s menovitou hodnotou 1 EUR (jedno

euro) za akciu, ¢o predstavuje priblizne 32,89 % zakladného imania Emitenta a 0 % hlasovacich prav
v Emitentovi.
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Existujtci akcionari sa vzdali predkupného prava na kapu Ponukanych akcii. Znizenie hodnoty bude
mat’ vplyv na Existujicich akcionarov. SisuEdu si po ponuke ponecha priblizne 33,56 % podiel na
zékladnom imani Emitenta a 50 % hlasovacich prav v Emitentovi a pani Eva Kristofovi¢ova si po
ponuke poneché 33,56 % podiel na zakladnom imani Emitenta a 50 % hlasovacich prav v Emitentovi,
v kazdom pripade za predpokladu, ze budt upisané vsetky Ponukané akcie.

Ku diiu zostavenia Utovnej zavierky tvoria ¢isté aktiva Emitenta hotovostné rezervy z po¢iatoéného
vkladu Existujicich akcionarov do zakladného imania spolu vo vyske 25 000 EUR a pociato¢na
hodnota 51 % podielu v subholdingovej spolo¢nosti BOXYLAND GROUP vo vyske 9 180 EUR,
spolu teda 34 180 EUR. Cista hodnota aktiv na jedno euro menovitej hodnoty akcie pred Ponukou je
priblizne 1,37 EUR.

Za predpokladu, Ze vietky Ponukané akcie by boli vydané k datumu zostavenia Uétovnej zavierky
a za predpokladu vynosu z Ponuky vo vyske 13 475 000 EUR bude ¢istd hodnota aktiv na jednu
Pontikant akciu priblizne 362,66 EUR.

Takato ¢ista hodnota aktiv na jednu Ponukanu akciu by bola o 737,34 EUR niz$ia ako jej Emisny kurz,
¢o predstavuje okamzité znizenie hodnoty pre kazdého investora na Ponukanu akciu.

Emitent méze v budiicnosti usilovat’ o d’alSie financovanie vydanim novych akcii, ¢o mdze spdsobit’

zriedenie pre existujucich akciondrov a investorov v tejto Ponuke (pozrite si ¢lanok 2.2 (Rizikové
faktory vztahujuce sa k Pontikanym akcidm a Ponuke)).
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14.

OBMEDZENIA PREDAJA
VSeobecné ustanovenia

Rozsirovanie Prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Ponukanych akcii st v niektorych krajinach
obmedzené pravnymi predpismi. Ponukané akcie nie st a nebudt registrované, povolené ani schvalené
ziadnym sprdvnym ¢i inym organom iného Stitu, okrem schvalenia Prospektu NBS (Slovenska
republika d’alej len Povolena jurisdikcia).

Ponuka Ponukanych akcii v inom $tate okrem Povolenej jurisdikcie je mozna iba vtedy, ak pravne
predpisy tohto in¢ho Statu nepozaduju schvalenie alebo notifikaciu Prospektu, a zaroven musia byt
splnené vsetky d’alSie podmienky podl'a pravnych predpisov daného Statu.

Osoby, ktorym sa dostane Prospekt do ruk, si povinné oboznamit’ sa so vSetkymi
obmedzeniami, ktoré mézu byt’ pre ne relevantné, a takéto obmedzenia dodrziavat’.

Prospekt sam o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zadavanie ponuk ku kipe
Ponukanych akcii v akomkol'vek $tate. U kazdej osoby, ktora nadobuda Pontikané akcie, sa bude mat’
za to, ze vyhlasila asthlasi stym, ze (i) tato osoba je uzrozumena so vSetkymi prislusnymi
obmedzeniami tykajucimi sa ponuky a predaja Pontikanych akcii, ktoré sa na fiu a prislusny sposob
ponuky ¢i predaja vztahuju, predovSetkym konkrétne obmedzenia predaja uvedené nizsie; (ii) tato
osoba d’alej neponukne na predaj a d’alej nepredd Pontikané akcie bez toho, aby boli dodrzané vsetky
prislusné obmedzenia, ktoré sa na takato osobu a prislusny spdsob ponuky a predaja vzt'ahuju a (iii)
predtym, ako by Ponukané akcie mala d’alej ponuknut’ alebo d’alej predat’, tato osoba bude kupujicich
informovat’ o tom, ze d’alSie ponuky alebo predaj Pontukanych akcii mézu podliehat’ v réznych Statoch
zakonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat’.

Okrem vyssie uveden¢ho Emitent ziada vSetkych nadobudatel'ov Ponukanych akcii, aby dodrziavali
ustanovenia vSetkych prislusnych pravnych predpisov (vratane pradvnych predpisov Slovenskej
republiky), kde budu distribuovat, spristupnovat’ alebo inak davat' do obehu Prospekt, vratane
pripadnych dodatkov k Prospektu, alebo iny ponukovy alebo propaga¢ny material alebo informacie
suvisiace s Pontikanymi akciami, a to vo vSetkych pripadoch na vlastné naklady a bez ohl'adu na to,
¢i Prospekt alebo dodatky k Prospektu, alebo iny ponukovy alebo propaga¢ny material alebo
informacie s Ponukanymi akciami stvisiace budu zachytené v pisomnej alebo elektronickej alebo ingj
nehmotnej podobe.

Europsky hospodarsky priestor

Vo vzt'ahu ku kazdému ¢lenskému Statu EHP (kazdy z nich d’alej len Relevantny §tat), s vynimkou
Povolenej jurisdikcie, Emitent nema v imysle a nebude vykonavat’ verejnu ponuku Pontikanych akcii
v tomto Relevantnom $tate (a kazdy finanény sprostredkovatel’ stihlasi s takymto obmedzenim),

s vynimkou toho, Ze v Relevantnom $§tate je mozné pontikat’ Pontikané akcie:

(a) kvalifikovanym investorom: kedykol'vek akejkol'vek pravnickej osobe, ktord je
kvalifikovanym investorom v zmysle definicie uvedenej v Nariadeni o prospekte;

(b) menej ako 150 adresatom ponuky: kedykol'vek menej ako 150 fyzickym alebo pravnickym
osobam (inym ako kvalifikovanym investorom v zmysle definicie uvedenej v Nariadeni
o prospekte);

(c) ak jednotkova menovita hodnota Ponukanych akcii dosahuje najmenej 100 000 EUR;

(d) investorom, ktori nadobudaji Ponukané akcie v celkovej protihodnote najmenej 100 000 EUR

na investora v pripade kazdej jednotlivej ponuky; alebo
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(e) v ostatnych ponukach oslobodenych od povinnosti zverejnit' prospekt: kedykol'vek za
akychkol'vek inych okolnosti spadajucich pod ¢lanok 1 ods. 4 Nariadenia o prospekte,

s tym, ze ziadna takato ponuka Ponukanych akcii uvedena vyssie nevyzaduje od Emitenta zverejnenie
prospektu podl'a clanku 3 Nariadenia o prospekte.

Spojené kralovstvo

Emitent d’alej upozoriiuje, Ze Ponukané akcie nesmu byt pontkané ani preddvané vo Spojenom
kralovstve Velkej Britanie a Severného Irska (Spojené kralPovstvo) prostrednictvom roz§irovania
akéhokol'vek materidlu alebo oznamenia, s vynimkou ponuky predaja osobam opravnenym
k obchodovaniu s cennymi papiermi v Spojenom kral'ovstve na vlastny alebo na cudzi Gcet, alebo za
okolnosti, ktoré neznamenaju verejnu ponuku cennych papierov v zmysle zdkona o spolocnostiach
z roku 1985 v platnom zneni (The Companies Act 1985). Vsetky pravne tkony tykajuce sa ponuky
cennych papierov vykonavané v Spojenom kralovstve, zo Spojeného kralovstva alebo akokol'vek inak
suvisiace so Spojenym kralovstvom potom rovnako musia byt vykondvané v stlade so zdkonom
o finan¢nych sluzbach a trhoch z roku 2000 (FSMA 2000) v platnom zneni, nariadenim o propagacii
finan¢nych sluzieb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order 2005) v platnom zneni
a Nariadenim o prospekte v platnom zneni, doplnenym a pozmenenym legislativou prijatou
v suvislosti s odchodom Spojeného kralovstva z Europskej tnie, ucinnou od 1. januara 2021, a to
najmé nariadenim o tradnom zaradeni cennych papierov (The Official Listing of Securities (EU Exit)
Regulations 2019), nariadenim o prospekte (The Prospectus (EU Exit) Regulations 2019) a nariadenim
o finanénych sluzbach (The Financial Services (Miscellaneous Amendments) (EU Exit) Regulations
2020).

Spojené staty americké (USA)

Ponukané akcie neboli a nebudu registrované podl'a Amerického zakona o cennych papieroch a nesmit
byt ponukané ani preddvané na Gzemi Spojenych $tatov americkych alebo na ucet alebo v prospech
americkych osob, s vynimkou ur¢itych transakcii vynatych z poziadaviek na registraciu Amerického
zakona o cennych papieroch. Pojmy pouzivané v tomto odseku maju vyznam, ktory im je dany
v Nariadeni S podl'a Amerického zdkona o cennych papieroch.
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15.

15.1

ZDANENIE A DEVIZOVA REGULACIA

Daiiové pravne predpisy Clenského Statu registracie investora a ¢lenského Statu registracie
Emitenta (teda Slovenskej republiky) m6Zu mat’ vplyv na prijem z Ponukanych akcii.

Majitelom Ponukanych akcii sa odporuca konzultovat so svojimi poradcami ustanovenia prislusnych
pravaych predpisov, najmd daniovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti socialneho
a zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych su rezidentmi, ako
i v Statoch, v ktorych vynosy z drzby a predaja Ponukanych akcii mozu byt zdanené, a nasledky ich
aplikovatelnosti. Uvedené sa tyka najmd investorov pri verejnej ponuke Pomikanych akcii v tych
krajinach, pre ktorych su zvlast relevantné aj prislusné zmluvy o zamedzeni dvojitého zdanenia.

Emitent neposkytne majitePom Pontkanych akcii Ziadnu kompenziciu alebo navySenie
v suvislosti s vykonanim akejkolvek zrazky dane.

Zdanenie v Slovenskej republike

Nasledujuce zhrnutie obsahuje vSeobecné informdcie o aktualnych danovych a odvodovych
suvislostiach slovenskych pravmych predpisov tykajucich sa upisania, viastnictva a disponovania
s Ponukanymi akciami v Slovenskej republike platnych k datumu vyhotovenia Prospektu a nie je
komplexnym popisom vSetkych jeho aspektov. Uvedené informdcie sa moézu menit'v zavislosti od zmien
v prislusnych pravnych predpisoch, ktoré mozu nastat po datume vyhotovenia tohto Prospektu. Toto
zhrnutie nepopisuje danové a odvodové suvislosti vyplyvajice z prava akéhokolvek iného Statu ako
Slovenskej republiky.

Toto zhrnutie vychddza z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému bol tento Prospekt
vyhotoveny a moze podliehat naslednej zmene (i s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami). Investorom,
ktori maju zdaujem o kupu Ponukanych akcii, sa odporuca, aby sa poradili so svojimi pravnymi
a danovymi poradcami o danovych, odvodovych a devizovo-pravnych dosledkoch upisania, predaja
a vlastnictva Ponukanych akcii podla danovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti
socidalneho a zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych sii
rezidentmi, ako iv Stdatoch, v ktorych vynosy z viastnictva a predaja Ponukanych akcii mézu byt
zdanené.

Nasledujuci opis nema za ciel zaoberat sa danovymi dosledkami platnymi na vSetky kategorie
investorov, z ktorych niektori (napriklad obchodnici s cennymi papiermi a komoditami a urcité
investicné fondy) méozu byt predmetom osobitného danového rezimu.

Nizsie uvedeny opis predpokladd, Ze osoba, ktorda prijima akékolvek dividendy vyplhvajice
z viastnictva Ponukanych akcii alebo akychkolvek prijmov z predaja Ponukanych akcii, je konecnym
viastnikom tychto prijmov, napr. tdto osoba nie je agentom alebo sprostredkovatelom, ktory prijima
takéto platby v mene inej osoby, a v pripade slovenskych danovych nerezidentov — fyzickych oséb
a pravnickych osob, ktoré prijimaju tento prijem, sa v nasledujucom opise predpoklada, ze prijemca
prijmu je danovym rezidentom v relevantnom Stdte a zZe danovii rezidenciu je mozné preukazat platnym
potvrdenim o daniovom pobyte vydané prislusnym danovym uradom.

V zmysle slovenského Zakona o dani z prijmov su prijmy pravnickych osdb zdanované sadzbou 24 %,
21 % alebo 10 %. Sadzba dane vo vyske 24 % sa uplatiiuje, ak pravnicka osoba dosiahla zdanitel'né
prijmy (vynosy) prevySujuce 5 000 000 EUR za zdanovacie obdobie. Sadzba dane vo vyske 21 % sa
uplatiiuje, ak pravnicka osoba dosiahla zdanitel'né prijmy (vynosy) nad 100 000 EUR az do 5 000 000
EUR (vratane) za zdanovacie obdobie. Sadzba dane vo vyske 10 % sa uplatiuje, ak pravnicka osoba
dosiahla zdanitel'né prijmy (vynosy) neprevysujiice 100 000 EUR za zdanovacie obdobie.
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Prijmy fyzickych o0s6b st zdaniované sadzbou 19 %, pokial’ nejde o prijmy prekracujuce v danom roku
154,8 - nasobok zZivotného minima, ktoré s zdaiiované sadzbou 25 %, prijmy prekracujuce 212,4 -
nasobok zivotného minima si zdanované sadzbou 30 % a prijmy prekraCujice 264 - nasobok
zivotného minima st zdafiované sadzbou 35 %.

Zrazkovéa dan ma sadzbu vo vySke 19 %; ak sa takyto prijem vyplaca, posiela alebo pripisuje
datiovému poplatnikovi z krajiny, ktora so Slovenskou republikou nespolupracuje, uplatni sa sadzba
zrazkovej dane vo vyske 35 %. Zoznam spolupracujicich krajin je zverejneny na webovom sidle
Ministerstva financii Slovenskej republiky k 1.januaru kalendarneho roku. Vo vSeobecnosti st
spolupracujuce krajiny tie krajiny, s ktorymi Slovenska republika uzavrela zmluvu o zamedzeni
dvojitého zdanenia alebo dohovor o vzajomnej spravnej pomoci v dafiovych veciach, a §tat zarovein
nie je na zozname nespolupracujucich jurisdikcii zverejnenom na trovni EU.

Zrazkova dan z prijmu z vynosu (dividendy)

Podl’a prislusnych ustanoveni slovenského Zakona o dani z prijmov:

(a) dividendy z Ponukanych akcii plynice slovenskému daniovému rezidentovi, ktory je fyzickou
osobou, budu zdanené sadzbou zrazkovej dane vo vyske 7 % (do 31. decembra 2024 vo vyske
10 %);

(b) dividendy z Ponukanych akcii plynice slovenskému daniovému nerezidentovi, ktory je

fyzickou osobou, budt zdanené sadzbou zrdzkovej dane vo vyske 7 % (do 31. decembra 2024
vo vyske 10 %) a mozu byt d’alej znizené na zaklade zmluvy o zamedzeni dvojitého zdanenia.
V pripade danového rezidenta v nespolupracujlicej krajine sa uplatiuje sadzba zrazkovej dane
vo vyske 35 %; a

(©) dividendy z Pontikanych akcii plynuce slovenskému danovému rezidentovi alebo dafiovému
nerezidentovi, ktory je pravnickou osobou, nie st vo vSeobecnosti na Slovensku zdafiovane.
V pripade daniového rezidenta v nespolupracujucej krajine sa uplatituje sadzba zrazkovej dane
vo vyske 35 %.

Ked'ze zakonna uprava dane z prijmu sa moze pocas zivotnosti Ponukanych akcii zmenit’, dividendy
z Pontkanych akcii buda zdanované v zmysle platnych pravnych predpisov v ¢ase vyplacania.

Emitent neposkytne majitelom Ponukanych akcii ziadnu kompenzaciu alebo navySenie v stvislosti
s vykonanim akejkol'vek zrdzky dane.

Dan z prijmu z predaja

Zisky z predaja Pontkanych akcii realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym danovym
rezidentom alebo slovenskou stalou prevadzkariou danového nerezidenta — pravnickej osoby
so sidlom mimo tuzemia Slovenskej republiky, sa zahfnaju do vSeobecného zakladu dane
podliehajucemu zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osob. Straty z predaja
Pontikanych akcii kalkulované kumulativne za vSetky Ponukané akcie predané v jednotlivom
zdanovacom obdobi nie st vo vSeobecnosti daiiovo odpocitatelné s vynimkou specifickych pripadov
stanovenych zakonom.

Prijem (vynosy) z predaja Pontkanych akcii pravnickou osobou, ktora je slovenskym danovym
rezidentom alebo stalou prevadzkariiou slovenského daniového nerezidenta, je v Slovenskej republike
oslobodeny od dani, ak je dosiahnuty (i) po 24 alebo viacerych po sebe nasledujucich kalendarnych
mesiacoch od nadobudnutia priameho podielu najmenej 10 % na zékladnom imani, a (ii) pravnicka
osoba vykonava vyznamné tlohy na tzemi Slovenskej republiky v stvislosti s Pontikanymi akciami,
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riadi a nesie riziko spojen¢ s vlastnictvom Pontikanych akcii, pricom ma k dispozicii potrebné osobné
a materialne vybavenie potrebné na vykonavanie tychto uloh.

Prijem z predaja Ponukanych akcii realizovany fyzickou osobou, ktord je slovenskym danovym
rezidentom, sa vSeobecne zahfnia do bezného zékladu dane z prijmov fyzickych osob. Spravidla je
mozné odpocitat’ vydavky spojené s nadobudnutim Pontkanych akcii, ako aj ndklady spojené
s nadobudnutim Ponukanych akcii (napr. poplatky za sprostredkovanie). V urcitych pripadoch je
mozné uplatnit’ oslobodenie zo zdanenia prijmov z predaja akcii do vysky zisku 500 EUR. Zisk
z predaja akcii podlieha odvodom do zdravotnej poistovne vo vyske 16 % (8 % v pripade zdravotne
tazko postihnutych osdb). Stratu z predaja Ponukanych akcii je mozné zapocitat’ iba voci ziskom
z predaja inych akcii.

Devizova regulacia v Slovenskej republike

Vydavanie a upisovanie Ponukanych akcii nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej
regulacie. Zahrani¢ni majitelia Ponukanych akcii mézu za splnenia urcitych podmienok nakupit
penazné prostriedky v cudzej mene za slovenski menu (euro) bez devizovych obmedzeni
a transferovat’ tak sumy zaplatené Emitentom z Pontikanych akcii zo Slovenskej republiky v cudzej
mene.
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VYMAHANIE SUKROMNOPRAVNYCH NAROKOV VOCI EMITENTOVI

Text tohto clanku je len zhrnutim urcitych ustanoveni slovenského prava tykajucich sa vymahania
sukromnopravnych narokov spojenych s Ponukanymi akciami voci Emitentovi. Toto zhrnutie
nepopisuje vymdahanie ndarokov voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného statu. Toto zhrnutie
vychddza z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny a moze
podliehat naslednej zmene (aj s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami). Informdcie uvedené v tomto
Clanku su predlozené len ako vieobecné informacie pre charakteristiku pravnej situacie a boli ziskané
z pravnych predpisov. Investori by sa nemali spolichat na informacie tu uvedené a odporuca sa im,
aby posudili so svojimi pravnymi poradcami otazky vymahania sukromnopravnych zavizkov voci
Emitentovi.

Pre tucely vyméhania akychkolvek stkromnopravnych narokov voc¢i Emitentovi suvisiacich
so zaktpenim alebo v stvislosti s drzanim Ponukanych akcii su prislusné sudy Slovenskej republiky.
Vsetky prava a povinnosti Emitenta vo¢i majitel'om Ponukanych akcii sa riadia slovenskym pravom.
V dosledku toho je len obmedzena moznost domahat sa prav vo¢i Emitentovi v konani pred
zahrani¢nymi sudmi alebo podl'a zahrani¢ného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovate'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia
Brusel I (recast) st s ur€itymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sidne rozhodnutia vydané
sadnymi organmi v &lenskych $tatoch EU, v obé&ianskych a obchodnych veciach vykonatelné
v Slovenskej republike a naopak, sudne rozhodnutia vydané stidnymi organmi v Slovenskej republike
v ob¢ianskych a obchodnych veciach st vykonatelné v ¢lenskych §tatoch EU.

V pripadoch, kedy je pre Gcely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vyliéena aplikacia Nariadenia
Brusel I (recast), ale Slovenska republika uzavrela s ur€itym Staitom medzinarodnti zmluvu o uzndvani
a vykone sudnych rozhodnuti, je zabezpeceny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto Statu v sulade
s ustanovenim danej medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mozu byt rozhodnutia
cudzich sidov uznané a vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zakone
¢. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave sikromnom a procesnom, v zneni neskorsich predpisov (dalej
ZoMPS). Podl'a tohto zakona nemozno rozhodnutia justi¢nych organov cudzich $tatov vo veciach
uvedenych v ustanoveniach § 1 ZoMPS, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne d’alej
cudzie rozhodnutia) uznat’ a vykonat’, ak (i) rozhodnutd vec spada do vylucnej pravomoci organov
Slovenskej republiky alebo organ cudzieho Statu by nemal prdvomoc vo veci rozhodnt, ak by sa na
posudenie jeho pravomoci pouzili ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie su pravoplatné alebo
vykonatel'né v $tate, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie st rozhodnutim vo veci samej, alebo (iv)
ucastnikovi konania, voc¢i ktorému sa ma rozhodnutie uznat’, bola postupom cudzieho organu odnata
moznost’ konat’ pred tymto organom, najmé ak mu nebolo riadne dorucené predvolanie alebo navrh
na zacatie konania; splnenie tejto podmienky siud neskima, ak sa tomuto ucastnikovi cudzie
rozhodnutie riadne dorucilo a tGcastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento ti€astnik vyhlasil, Ze na
skiimani tejto podmienky netrva, alebo (v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu
skorsie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spifia podmienky na uznanie,
alebo (vi) uznanie by sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.
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DODATOCNE INFORMACIE A UPOZORNENIA

Informacie znalcov a tretej strany

V ¢lankoch 2.1 Prospektu s nazvom ,,Rizikové faktory vztahujice sa k Emitentovi a jeho Skupine®,
4.2 Prospektu s nazvom ,,Prehlad podnikatel'skej ¢innosti®, 4.5 Prospektu s ndzvom ,,Informacie
o trendoch* a 4.6 Prospektu s nazvom ,,Prognézy a odhady zisku‘* pouzil Emitent verejne dostupné
informadcie zverejnené tymito tretimi stranami:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

S

(2

(h)

(1)

W)

Bank of America Securities, prostrednictvom finan¢nych analyz a fairness opinion zahrnutych
v spolocnom proxy statemente/prospekte spolocnosti Life Storage, Inc. a Extra Space Storage,
Inc. (SEC Form DEFM14A, jun 2023), na webovom sidle U.S. Securities and Exchange
Commission,
https://www.sec.gov/Archives/edgar/data/944314/000119312523161653/d490281ddefm14a.
htm;

Blackstone Real Estate Income Trust (BREIT), oznamenie Public Storage Announces Closing
of Simply Self Storage Acquisition zo dia 13. septembra 2023, na webovom sidle BREIT,
https://www.breit.com/press-releases/article/public-storage-announces-closing-of-simply-
self-storage-acquisition/;

Capgemini Research Institute, na webovom sidle Capgemini Research Institute,
https://www.capgemini.com/insights/research-institute/;

CBRE a FEDESSA, European Self Storage Industry Report 2025, na webovom sidle CBRE,
https://www.cbre.com/insights/reports/european-self-storage-industry-report-2025;

DHL, 2025 Out-of-Home Delivery & Returns Trends, na webovom sidle DHL,
https://www.dhl.com/global-en/microsites/ec/ecommerce-insights/insights/e-commerce-
logistics/out-of-home-trends.html;

ScienceDirect, Hovi and Bo, Unlocking the potential: How can parcel lockers drive efficiency
and environmental friendliness in E-commerce, Sustainable Futures, volume 7 (jun 2024),
100189, tabul’ka 4.1, na webovom sidle ScienceDirect,
https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S266618882400039X;

Maximize Market Research, na webovom sidle Maximize Market Research,
https://www.maximizemarketresearch.com/;

McKinsey & Company, Out of home delivery — Mapping its evolution and its course into the
future, zverejnené dna 29. oktobra 2024, na webovom sidle McKinsey & Company,
https://www.mckinsey.de/publikationen/2024-10-28-ooh-delivery;

GLS, GLS doubles European out-of-home network, becoming one of Europe's fastest-
growing OOH Players, zverejnené dna 10. februara 2026, na webovom sidle GLS: https://gls-
group.com/GROUP/en/newsroom/gls-fast-growing-ooh-network-europe/;

Public Storage, oznadmenie Public Storage Accelerates Growth with Simply Self Storage
Acquisition zverejnené dna 24. jula 2023, na webovom sidle Public Storage (sekcia pre
investorov), https://investors.publicstorage.com/news-events/press-releases/news-
details/2023/Public-Storage-Accelerates-Growth-with-Simply-Self-Storage-
Acquisition/default.aspx;
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k) Shurgard Self Storage Ltd., oznamenie Recommended Acquisition of Lok'nStore Group plc
(Rule 2.7 Announcement, 11. april 2024) a prezentacia pre investorov k transakcii, na
webovom sidle Shurgard Self Storage Ltd.: 20240411-1-rule-27-announcement.pdf;

Q) Statista, na webovom sidle Statista, https://www.statista.com/; a

(m) akademické Stadie Pinchasik et al., Sustainable Futures, 2024, Schwerdfeger et al., Omega,
2022 a dos Santos et al., Transportation Research Procedia, 2025, na webovych sidlach
prislusnych vydavatel'ov.

Emitent potvrdzuje, Ze informacie pochadzajuce od tretich stran boli presne reprodukované a podla
vedomia Emitenta neboli vynechané Ziadne skuto¢nosti, kvoli ktorym by reprodukované informacie
boli nepresné alebo zavadzajuce. Emitent ale neméze zaruCit presnost a spravnost takto
reprodukovanych informacii.

V Prospekte neboli pouzité ziadne vyhlasenia pripisované urcitej osobe ako znalcovi.
Posudenie investicie

Kazdy potencidlny investor by si mal sim (alebo so svojimi poradcami) zodpovedne posudit
akukol'vek investiciu do Ponukanych akcii. Najmai je potrebné, aby:

(a) mal dostatok znalosti a sklisenosti na postidenie vyhod a rizik investovania do Pontikanych
akcii a informécii obsiahnutych v Prospekte, informacii, na ktoré Prospekt odkazuje,
alebo akomkol'vek jeho dodatku;

(b) mal dostatok informacii tykajicich sa investicie ako aj schopnost’ posudit’ ju v kontexte svojej
vlastnej financnej situacie a vplyvu tejto investicie na jeho vlastné uz existujuce portfolio;

(©) mal dostatok finan¢nych prostriedkov, aby bol schopny zvladnut’ pripadny negativny vyvoj
rizikovych faktorov tykajucich sa Emitenta alebo Pontukanych akcii;

(d) si byt vedomy skutocnosti, Ze ak sa na financovanie nakupu Pontikanych akcii pouzije pozicka
alebo iver, moze sa stat, ze naklady na takato pozicku alebo tiver mézu prekrocit’ vynos
ziskany z Ponukanych akcii; potencialny investor by nemal predpokladat, ze bude schopny
splacat’ p6zicku alebo uver a prislusny vynos z vynosov z investicie do Ponukanych akcii;

(e) plne porozumel podmienkam Ponukanych akcii, poznal relevantné financné ukazovatele a ich
mozny vyvoj spolu s vyvojom finan¢nych trhov; a

® bol schopny posudit’ (bud’” sam alebo v spolupraci so svojimi poradcami) mozné scenare
vyvoja ekonomiky, urokovych sadzieb a ostatnych faktorov, ktoré mézu ovplyvnit jeho
investiciu a schopnost’ niest’ prislusné rizika.

Jazyk Prospektu

Tento Prospekt bol vyhotoveny a je schvaleny NBS v slovenskom jazyku.

V pripade vykladového rozporu medzi znenim Prospektu v slovenskom jazyku a znenim Prospektu
v akomkol'vek inom jazyku je rozhodujuce znenie Prospektu v slovenskom jazyku.

VyhPadové vyhlisenia

Niektoré vyhlasenia v tomto Prospekte sa mozu povazovat za ,,vyhl'adové vyhlasenia“. Vyhladové
vyhlasenia zahfiaju vyhlasenia tykajuce sa planov, zamerov, cielov, stratégii a buducich ¢innosti
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a vykonnosti Emitenta a predpokladov, z ktorych tieto vyhl'adové vyhlasenia vychadzaji. Emitent na
identifikaciu vyhladovych vyhlaseni pouziva slova ,predpoklada®, ,,odhaduje®, ,,o¢akava®, ,je
presvedceny®, ,,zamysla®, ,,planuje®, ,,moze®, ,,ocakéva sa®, ,bude, ,,bude pokracovat™, ,,mal by*,
»bol by“, ,snazi sa“, ,,priblizne®, ,,predpoveda*, ,,projektuje* alebo ,,ma za ciel* a d’alSie podobné
vyrazy. Tyka sa to najmé vyhlaseni obsahujucich informacie o budicich finan¢nych vysledkoch,
planoch alebo ocakavaniach tykajicich sa podnikania ariadenia Emitenta, budiceho rastu alebo
ziskovosti Emitenta a vS§eobecnych ekonomickych a regulacnych podmienok a d’alSich zalezitosti

ovplyvitujucich Emitenta.

Vyhladové vyhlasenia odrazaju sucasné nazory Emitenta na budice udalosti. Vychadzaju
z predpokladov Emitenta a zahfiaju zname aj nezname rizika, neistoty a d’alSie dolezité faktory, ktoré
by mohli spdsobit’, Ze sa okolnosti alebo vysledky, vykonnost  alebo uspechy Emitenta budu podstatne
lisit od akychkol'vek buducich okolnosti, vysledkov, vykonnosti alebo uspechov vyjadrenych
alebo naznacenych takymito vyhldseniami. Existencia alebo neexistencia predpokladu by mohla
spdsobit’, Ze sa skutony finanény stav a vysledky Emitenta buda podstatne liSit od tychto
vyhl'adovych vyhlaseni alebo ze nebudl zodpovedat’ vyjadrenym alebo naznaCenym ocakavaniam.
Podnikanie Emitenta podlicha mnozstvu rizik a neistot, ktoré by tiez mohli sposobit’ nepresnost
vyhl'adovych vyhlaseni, odhadov alebo predpovedi.

Vyhladové vyhldsenia su aktualne iba ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu. Pokial’ si to teda
nevyzaduje Nariadenie o prospekte a d’alSie platné nariadenia, Emitent nie je povinny a nema v umysle
aktualizovat’ alebo revidovat akékol'vek vyhladové vyhldsenia uvedené v tomto Prospekte,
¢i uz v désledku novych informécii, buducich udalosti alebo inak. Vsetky d’alSie pisomné alebo ustne
vyhladové vyhlasenia, ktoré mozno pripisat Emitentovi alebo osobam konajucim v jeho mene,
su vyslovne kvalifikované v celom rozsahu prostrednictvom upozoriiujucich vyhlaseni uvedenych
v tomto Prospekte. V dosledku tychto rizik, neistot a predpokladov by sa potencidlny kupujuci
Ponukanych akcii nemal privel'mi spolichat’ na tieto vyhl'adové vyhlasenia.

Alternativne ukazovatele vykonnosti

Emitent v tomto Prospekte pouziva ukazovatele EBITDA, hodnota podniku (EV) a EV/EBITDA.
EBITDA znamena zisk pred trokmi, danami, odpismi a amortizaciou (earnings before interest, taxes,
depreciation and amortisation), t. j. vysledok hospodarenia za dané obdobie upraveny o (i) nadklad na
dan z prijmov, (ii) nadkladové Groky a ostatné naklady na financovanie znizené o vynosové uroky,
a (iii) odpisy dlhodobého hmotného majetku a amortizdciu dlhodobého nehmotného majetku vratane
odpisov technického zhodnotenia prenajatych priestorov.

Néjomné za prevadzkové priestory je zahrnuté v prevadzkovych nadkladoch a EBITDA sa vykazuje po
jeho odpocitani. Hodnota podniku (EV) znamena hodnotu podniku (enterprise value), t. j. hodnotu
vlastného kapitalu zvySeni o hodnotu urofenych dlhov (vratane bankovych tverov, dlhopisov,
aznizeni o penazné prostriedky apenazné ekvivalenty. Hodnota podniku vyjadruje hodnotu
podnikania nezavisle od sposobu jeho financovania. EV/EBITDA znamena nasobok vyjadrujuci
pomer hodnoty podniku k EBITDA za prislusné obdobie.

Emitent uvadza tento nasobok preto, Ze podla jeho nazoru ide o ukazovatel' bezne pouzivany pri
porovnavani spolo¢nosti pdsobiacich v odvetvi samoobsluzného skladovania a mestskej logistiky a pri
posudzovani realizovanych transakcii v tomto odvetvi, ked’ze umoziuje porovnanie nezavisle od
kapitalovej Struktury a danového rezimu porovnavanych spolocnosti.

EBITDA, hodnota podniku a EV/EBITDA mdézu byt povaZované za alternativne ukazovatele
vykonnosti v zmysle odporti¢ania Eurépskeho organu pre cenné papiere a trhy ESMA/2015/1415
(dalej len Usmernenie APM), ktoré nie st definované ani upravené slovenskymi tétovnymi
predpismi, medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva (IFRS) ani inymi vSeobecne
uznavanymi uctovnymi zasadami. Nepredstavuji mieru vysledku hospodarenia ani peniaznych tokov

77



PROSPEKT

17.6

17.7

17.8

z prevadzkovej ¢innosti a nemaju sa vykladat’ ako alternativa k vysledku hospodarenia, k peiiaznym
tokom z prevadzkovej ¢innosti alebo k inému ukazovatel'u zostavenému podl'a uctovnych predpisov,
ani ako ukazovatel’ schopnosti Emitenta alebo Skupiny plnit’ svoje zavéizky alebo vyplacat’ dividendy.

Kedze uvedené ukazovatele nie st Standardizované, spdsob ich vypoctu sa mdze u jednotlivych
spolo¢nosti lisit’, a ukazovatele uvadzané v tomto Prospekte preto nemusia byt porovnatel'né s rovnako
alebo podobne oznacenymi ukazovate'mi uvadzanymi inymi spolo¢nostami, vratane spoloc¢nosti
posobiacich v rovnakom odvetvi. To plati najma pre nasobky EV/EBITDA odvodené z realizovanych
transakcii tretich osob, ktoré Emitent prevzal z verejne dostupnych informacii a pri ktorych nemal
k dispozicii tidaje o sposobe vypoétu hodnoty podniku ani o Upravach EBITDA pouzitych pri
prislusnej transakcii, a preto nemdze zarucit’ ich presnost’ a spravnost. Hodnoty EBITDA, hodnoty
podniku a nasobkov EV/EBITDA uvedené v tomto Prospekte si neauditované a nepreverené
auditorom. Vzt'ahuju sa na prevadzkovu ¢innost” Skupiny, a nie na Emitenta, ktory ako holdingova
spolo¢nost’ priamo nevykonava prevadzkovu Cinnost' a ktory Spolo¢nost BOXYLAND GROUP
nekonsoliduje. Emitent k datumu vyhotovenia tohto Prospektu nevykazal ziadnu EBITDA, ked’ze
nema ziadnu prevadzkovu histériu ani zavedené toky vynosov. Nasobok EV/EBITDA pouzity
v ¢lanku 4.6 Prospektu sa vzt'ahuje na modelovy odhad hospodarenia siete hubov a nevyjadruje
hodnotu Emitenta ani hodnotu Pontkanych akcii.

Schvailenie Prospektu

Pokial’ nie je uvedené inak, vSetky informacie v Prospekte su uvedené k datumu jeho vyhotovenia.
Prospekt mdze byt aktualizovany v zmysle ¢lanku 23 Nariadenia o prospekte formou dodatku
k Prospektu. V zmysle prislusnych pravnych predpisov podlieha dodatok k Prospektu schvaleniu NBS
a naslednému zverejneniu, rovnako ako samotny Prospekt.

NBS schvilila tento Prospekt iba ako prospekt, ktory spiiia normy tiplnosti, zrozumitelnosti
a konzistentnosti uloZené Nariadenim o prospekte. Toto schvilenie by sa nemalo povaZovat’
za potvrdenie Emitenta alebo za potvrdenie kvality Poniikanych akcii, ktoré si predmetom
tohto Prospektu. Prospekt neobsahuje vSetky rizika spojené s investovanim do Pomikanych
akcii, aj ked’ sa Emitent nazdava, Ze uviedol vSetky vyznamné rizika tykajice sa investovania
do Ponikanych akcii.

Zaokruhlovanie

Niektoré hodnoty uvedené v tomto Prospekte boli upravené zaokrtthlenim. To okrem iného znamena,
7e hodnoty uvadzané pre rovnaku informacnii polozku sa mézu na réznych miestach mierne lisit
a hodnoty uvadzané ako stucet niektorych hodn6t nemusia byt aritmetickym si¢tom hodnét, z ktorych
vychadzaju.

Upozornenia

Ziadna osoba nie je v stvislosti s Emitentom, Ponukou alebo predajom Pontikanych akcii opravnena
poskytnut” akékol'vek informacie alebo urobit” akékol'vek vyjadrenie, ktoré nie je obsiahnuté v tomto
Prospekte alebo v inom verejne dostupnom dokumente.

Pri uvadzani informacii pochadzajicich z internych odhadov a analyz Emitent vynalozil vSetku
primeranu starostlivost’, avSak presnost’ takychto informacii Emitent neméze zarucit’. Akékol'vek
predpoklady a vyhlady tykajlice sa budiceho vyvoja Emitenta, jeho financnej situacie, okruhu jeho
podnikatel’'skej ¢innosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie ¢i zavdzny sl'ub
Emitenta tykajuci sa buducich udalosti alebo vysledkov vzhl'adom na to, Ze tieto buduce udalosti
a vysledky zavisia na okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent nemdze uplne alebo s¢asti ovplyvnit’.
Investori, ktori maju zaujem o upisanie Pontkanych akcii, by mali uskutocnit’ vlastni analyzu
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akychkol'vek vyvojovych trendov alebo vyhl'adov uvedenych v tomto Prospekte a svoje investi¢né
rozhodnutia zalozit’ na vysledkoch takychto samostatnych analyz.

Potencialni investori by si mali uskuto¢nit’ vlastné posidenie (alebo sa poradit’ so svojimi
poradcami), pokial’ ide o vhodnost’ investovania do Pontlikanych akcii. BlizSie informacie
o urcitych rizikach a d’alSich faktoroch, ktoré by ste mali zvazit’ v suvislosti s investiciou
do Ponukanych akcii, st uvedené v ¢lanku 2 Prospektu (Rizikové faktory).
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18.

DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNiCTVOM ODKAZU

Informacie z nasledujticich dokumentov st zahrnuté prostrednictvom odkazu do Prospektu a Prospekt
by sa mal ¢itat’ a interpretovat’ v spojeni s informaciami z nasledujucich dokumentov:

Niazov dokumentu Presny hypertextovy odkaz

Uctovna zavierka https://www.vantecor.com/data/vantecor/documents/8.pdf

Informacie, ktoré sa nachadzaju na webovych sidlach, na ktoré sa Prospekt odvolava, nie su
stucast’ou Prospektu a neboli preskimané ani schvalené NBS, s vynimkou dokumentov, ktoré
sa povaZuju za zahrnuté odkazom uvedenym v tomto ¢lanku Prospektu.
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